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Einleitung. 



®ec 3weif biefet Sb^anbliiiig i% einen bei iogialen dloirtöiibe 
in ben niobecnen ©labten, bie SBD^nunQänol, jn unterfudien, i^re @r- 
{(^einungSformen, Ur(a(4eu, folgen barjulegen nnb bie MiM gu i^rer 
Teilung aufjufinben. 9!id)t \oä bei @egenftanb eifdiopfenb be^anbtlt 
luerben, i<ii niiC nur beii Betjucö moiften, bn§ Noblem in ben Uttiriüen 
$u fennjeicfiiien unb imc^ fcttifc^er SQüibiguiig bei eiiifcEiIägiQen Stieralui 
ben SBeg ber [uäialeii Sefoim jn ffijäiereii. 
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^tc ÜSo^uungMot in ben mobernen (Stäbten. 

I. $ie gtitnidlniig heS StStittUcfenf. 

S)iitc6 gcroic^tiöe ^iftotifcöe Seuflniffe ftfteint Hat öeioiefen, bofe 
bct Sfäblebau regelmafeifl eine fpätete gntiüidftuiiflSftufe in oCem 
tioUtifi^eu uiib n)itl(cI)aFtlii$eit Seben ber Slaffen unb äSölter mar. 
gaffen toir gnr beu Segriff einer ©tabt enger unb tiefer, als einer 
größeren in 93trn)a[lnng, mirlfi^äftlici^em Seben unb ^emeinemppnben 
organifi^ aufammen^ängenben unb ßeglieberten, übermiegenb @en)trb( 
unb $onbeI tteiSeitben SBofingemcinfc^aft, bann fonnen roir be£|aupten, 
ba^ nur bei ben äjölfern mcftenropäifc^er ßulfur ba§ flöbtifi^e Seben 
für bie 0Sefamtl)fit größere Sebeuiung geroonneii Ijat. Qmai ffabm 
ßgina nnb Sopan ÜSo^npläge Don ^unberltaufenben unb SRiQiouen 
öon ÜKcnfc&en nnb finben fii$ jelbft bei ben gulbeuegern Sffieftafri(a§ 
Orifi^afttu tion 200000 ginwo^iiem ; bod) cnifprei^en biefe Tanm nuferet 
^ürfteQung Don beut SBorle „@tabl", fonbeni erfi^einen als riefen^afle, 
Qlomiftif^e SRenfcftenan^öufungen Dun börflic^em Ö^arafler. ®iffe§ 
geilen ober hoAi bie Seltenheit eigentlicher ©table erftreift fitft bi§ in 
bie ©egennjott, öom Orient biö itac^ Mu^lanb, ber Saltan-^albinld 
uub Ungarn.*) 33ä^tenb fid^ ferner im SIterlnm nnb 37!iltelalter nur 
roenige Ortfifeafleu ä'"" SBange Doa ©ro&ftöbten im heutigen ©inne 
erhoben, ^at bie neue unb nenefte ^tit grügc unb rafi^ raoc^fenbe Srud)* 
teile ber Kationen iu folc&en Bereinigt. 

^aä) bem Untergänge Slomä war Sonftanlinoi)el bie cinjige 
europüifi^e Stobt, beren einiDo^nerja^t 100000 überftieg. ^aci§ ua^ni 
bie Spige um 1600, tnurbe aber überholt unb überflügelt Don Sonbon 
am enbe beSfelben 3aör^unbertS. 



*) ®0inBllet: ©runbri^. Seipjifl 1901, 'S. 256. 
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3h beginn beS 16. ^a()r^uiibettS Ijatle <Smo}fa G ober 7 ©labte 
mit me^r al8 lOOOOOlSinHio^iimi, amiänbe be§ 3o|irÖHnbert8 14 ob« 15. 
g§ mar bte 3eit (omnieräieDer Sluäbeliiiiiiig unb ®ro6erunfl in htx 
neuen fflJelt. ätetigionSfriefle ücr^inberten ein lueUereS SJadjSium im 
17. ;^a^r^unbErt, »emflflcnS auf bem Sonlinnil. Sni 18. ^aÖt^uiibert 
bngegeu ffieg bie 3a^f ber fltoBeu ©table in ©utoita auf 22.') 

3m 19. 3a^rl)uitbert 0q6 t§ in ©urapn ©Inbte Don 100000 uitb me&r 
giniDo^iietn, niie fülßt;**) 

1850 42 9000000 3,80 

1870 70 20000000 6,65 

1895 120 37000000 10,00 

Sm 3a^te 1893 gab eg ;^ ©table mit 500 000 ober uie^r (Siuwoöuetii 
onf ber ©rbe. 12 uou i^iien waren „SKidioHen-Släblc", baoon 4 in 
eiuopo, 5 in afien unb 3 in Sfmerifa. 

S3ie gniij rielen^afte 3«fa"in""bränguitfl ber aSebölferuitg in beii 
©tofeftöbten europoä unb eurol)oi(ifier ÄuKut ifl erfi eine lijpift^e ©r- 
(i^eiuuug be§ 19. 3ü£)rfiunbert§. Sie gefc&ati niijit nur, iitbem bie 
©tobt t^re ^eripÖerie immer meitet iiaä) aufeöu (cl)o6, lunbctn anift, 
inbem öerfcdiebene Drtjifiaffen gerabeju tneinanber iDn(fi(eii uub oou 
aSororlen gu ©tabttetlen, ferner gelegene au Sororteu mürbe«, mic bieä 
j. S. beiitlicC) an Berlin gu fe^en ift. ^urc^ bie Singemeinbung uon 
SSürorten übet beten ©inieiftnung 6ci ftatiftiftften 3"("""i'Eiiftff""flf'' 
Iiaben bie SiuiDO^u erjagten ber ^anpfftüble ganj etftaunCidde @tö^eu 
ertialten; boii ift eä au§ biefcm ©raube auiö fdilner, gonj Oergleidibare 
3a&Ieii QuS Verft^iebenen geilen jn erönllen. Iiet ©taub bet foge- 
itanulen „3üJellftnble" loat gegen baä ©übe be« 3a^t^unberl§ folgenbet: 
a3er[iH ftalte uatft her a3olfäj(iE)lnng Dom 2. Siejember 1900 o^ne Sor- 
fläble***) 1888 326 einiDo^net gegeuf) 1 122 330 im ÖQÖre 1880, im 
^a^X£ 1890 mit einfiiilu^ ber nü^er gelegenen aSürffÖblc {roeiferet 
*I8oIiäei6eair( Don SSetlin) 2 523 461tt). $ari8 im Sn^re 1801 : 547 756 



•) a. g. ße6er, Growth of Citiea in tlie Nineteeiith Century. 
. 446—49. 

") ©totiflifdit flortefponbenj XIX Sic. 321. 
"') Me€(e: ©talifftfificä So^tbuce. IX. SofirgaiiB. ©. 346. 
+) ., -. „ 11. ., ., 26. 

tf 1 Staliff. ffotrefpoiibcna XXVII, 9Ic, 7, 
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tliib 1896; 2536884 ßimüiJÖuct, im SJcpQrtemeilt de la Seine 
3340514*). nm-^oxl ©iltj im ^ai}xt 1890: 1515301, mtain 
ntxo-^oxt (ieit 1896) im 3lof)re 1900: 3437 202"). AdministrativB 
Goiint,y Ol London {Vit eiflcittlidie Söiibouer ©iQbtQcmeitihe) 1801: 
058788, btiflcgen 1896:4 443 018; „Greatcr London" (1801) 1114644, 
bafleflfii 1891: 5 633806*"). 

Sil bell üier beiügli(5eii Säubern mucf)ieii iiit^l mit bie §üupt- 
flübte, foiibeni bie ftübtift^e SeüöKeniug ükrfiaupt, wie üuS folfleubeii 
loEiefien imb iiiif)Un erfiiftlliifi ifit) 

©eutfdtics Meicö (Ieit ber Begtütibuiifl 1871.) 

aSeüöItetiiiig in beii Softreii: 

.^?*''^""J"?*"\ 1871 1880 1890 1895 1900 

(9KilIioiicii 2Sen|ifteii) 

®ro6fliJl"e (ü&« 100000 tS.) 1-96 3,27 6,53 7,28 

aRillcIftäbte (20-100000 e.) 8,14 4,32 4,93 5,58 

rtleilifläble (5—20000 &,) 4-58 5,67 6,36 7,05 

Sanbftöblc (2-5000 g.) 5-05 5,74 5,81 6,16 

^latteä Öniib (unlev 2000 ß.) 26,21 26,51 25,81 26,22 

Sa. 40,04 45,11 49,44 52,29 56,36 



b. JRdnliöe 3afjkii: 



SJoH 100 Semol&ucni be§ 2)culfd)eii 
Udäte^ lebten 
in 1871 1880 1890 1895 1900 

©rofeftübteii 4,8 7.2 18,2 18,9 

aWiltelfläbteu 7,6 8,9 10,0 10,7 

Meiiiflflbieii 11,2 12,5 12,9 18,5 

«anbpblen 12,4 12,7 11,7 11,8 

auf bem plalleu Soiibe ... 63,9 58,« 52,2 50,1 

5)ic SaU ber ©rofefläble flieg (1871-95) uon 8 oiif 28, bie ber 
ajfiltelftnbte Uüii 75 auf 150. ffläOreiib in bem genaiinleii 3eilraiim 
bie SoubbeDölferiing abloliit miOeräitbert bleibt, iifeioiHt bie ©tabtbeüöl- 

*) D^nomhrement de 1896, s. XVI. 

") Twelfth Genaos of Population of U. ©. ©. 465, 

**') London Statistics Vol. X. p. X. 

+) ®it aSti:f(tii(ben^eit b« Stoüflif bec einadnen fifinb« mai^t eS 
fe^t f^nietig, btralei^ate ga^len ju tierei^ncn. X)a t^ Ijitr: am bacnuf w 
fomnil, bas SBat^stum bet (täbliftften ÖeööIfttuitflSmaffen ganj nagemeiit bac 
julegen, ift ein tntfpteifienbei: %tt{U(^ nit^l gemalt looiben. 
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feritiifl in oKeii ©röfeeiillofie« ßaua ntorni; bie gaiijc fleiuallioc fficr- 
me^ruiig Dun ctioa 16 3RiDionen fommt oiiSfi^Ueglii^ auf M Jtonlo 
bcT @läbtc. 

SnQlanb iinb SaleS. 
3u Öegiim be§ 19. 3fl6t:Öuni)ert8 leblen von bet 8890000 iget, 
füllen befrogeiibcu SSeDöIfcrunQ ruiib 2 315000 ottt ^% in Stnblcn 
»Dti mefji als 6000 einmo^neni. lOO^afite fpätet*) ^al ftd^ bte ©ad)- 
läge uuQfläiibig Dci|(f]übeii: 



©fäblifdje öeaitfc 


3o(I ber 


©eBölferuiig 


1901 


0' 


mit @tiin)0l)iifru 


Sejirfc 


1891 


abfolut 


■0 


250000 iinö nic^r 





7088102 


7 972790 




100000 + 250000 


24 


2 294404 


3 317 912 




60000+100000 


42 


2819141 


3 216 571 




20000+ ÖOOOO 


111 


3700 554 


4433 793 




10000+ 20000 


219 


2 565166 


3006 280 




3000+ 10000 


472 


2791289 


2693210 




Pa. 


907 


21 267 (S5 


24639 576 


75,7 


®cfaml6coöI(e 


llllfl . 




32 526 ff75 


100,0 



©iifliQiib ifl bcitmod^ ba§ flaffifcfit Sonb ber ©tabUiiliuiiflinift. 
'ßü Bt^inn t)(i 20. ^a^r&uiibcttä lebten ludji lufuigfr ol§ 7i ffiiKc 
ieDöIferuiifl in ©läblen. 





%xanUn^. 






3o6rt 


©etamlbeuölf. 


lällbl. 


(löbl. 


/.■ b. ( 


1846 


35 101 761 


26753743 


8616743 


24,4 


185G 


36 139367 


26214636 


9814828 


27,3 


186« 


38 007064 


26 471716 


11595 348 


30,5 


1876 


369Cf»788 


241kä88!f2 


1 1 977 396 


32,4 


1886 


118218 903 


24 462 396 


13766 608 


35,9 


1891 


38313192 


24031900 


14 311292 


37,4 


1896 


38617 375 


23492103 


15025 812 


39,1 



SIucE) in Sranfrei(6 ifl bie SlabICieDülfetung in bei jrceilcn ^ä{\it 
bcä 19. Sa^r^unberlä felii flart geftiegen, tro^bein feil bcm Anfang 
her 60et Sa^re bie ©efomlfieööUeruno foft DöDig ftitt ftanb. C^ct flatfc 
9)ü(fgang üoii 1866 auf 1876 ift Deronlagt buici) baS SluSfci^eiben Don 
eifafe-Sol^ringeii.) 



■■) PreliminnTy Report of Engliah c 



of leoi, p. XU. 
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otb-Stnierifa 








@täble mit nte^c als 




3o5ie 


@t[amt6cDöIf. 


8000 ginn). 


•/, ber ®e- 


bfr ajer. Staaten 


3a6I 


©euöHetiina 


JamfbeDön. 


1790 


3929214 


6 


131 472 


3,35 


1800 


6308483 


6 


210873 


3,97 


1810 


7239881 


11 


356920 


4,93 


1820 


9638 463 


13 


475 135 


4,93 


1S80 


12866020 


26 


864 Ö09 


6,72 


1840 


17069453 


44 


1453993 


8,62 


1860 


23 191 S76 


85 


2897686 


12,49 


1860 


31443321 


141 


5072 256 


16,13 


1870 


88658S71 


226 


8071876 


20,93 


1880 


30155 783 


286 


11318647 


22,67 


1890 


62622260 


448 


18284386 


29,20 


19(0 


75669268 


606 


24 463302 


82,26 



Hu« bet %abtUt ifJ 511 erje^eii, bofe e§ in beii Str. Slooteii Don 
»ürb-Stmenfa 6 istäbte im Sa^ie 1800 (bie ©tabi von 8000 l£iii- 
luoftncrn beöiiiiKiib) iitU einet ©efoinlbeüöirerunfi Don 210 873 gab. Snt 
Saite 1900 rooren eä 506 ©labte mit 24 453 362 eiiimo^iieni, b. i). 
bie pablifftt SBeoöIferniig öatte fic& in 100 Sauren nm boö 112fodic 
Dctmet)rt, roö^tcnb bie ®e|QmfbeBöIferiiiio nur eine 14foi$c Serme^runß 
aufweift.*) 

2)ic 3)oraii§icgnn(ien biefer aügemeinen Sufaximenbräiigung ber 
SRen|(fien europäifc^er Sultur in ben ©labten moren: 1) ®ie enliuirf lung 
ber SJerleÖtSmitlel. 2) aiie ©ntroicftuna bet moberneii Snbufirie- 
Sec^nif. 3) Sie Siuäbilbnng uitb bec 3nlammen|(f|lu^ ntni^ligei; jentra' 
lifieitet ©laqfen mit großen 2:erritorieii, ein georbiiete@ (slaaleitioefeit, 
freier ^üteraiiStanlci) innerhalb bec ©laatggtenften. 4) itiiSbe^nunQ unb 
glünjeiibe Snlnitflnng be§ ^anbels. 5) 2)ie Üngie^uiigSfrafl beö 
ftäbli((fien Sebeiiä inöejug onf üicl monitiflfoltigere etmerbägelegeii- 
Indien, auf regeS nnb fü^renbeS fiüUlifd^ee äeben, auf dö^ere Silbungg- 
inib ®enu&möglit^feiten. 

S)ie enltnicFlung 'ber ©labte im Slllerjum unb SKittelalter mar ju 
einem omgen £eil eingef(^iäntt burdd i^re Hb^ngigteit Don bem fie 
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iimgefieitbeii Saitbe iriBfäug aiif SloöruiiflSmUtsl • Serforgiino. aücS, 
was fte braiicOteti, mugte laiigfom unb inü^eDüd !pex Sagen ^«raii' 
gefiftoflt Werben. @ine ©lobl fonnte nur in beiii SKofee roadjfcu, iil§ 
hoS mnliegenbe Smib i&re Sehiirfniffe norft cintgermafeeii örünonriid) 
uorleil&oft befriebigen fonnte, eiiroä bt\\tt ftanben in biefer §infiii)t 
oDctbingä bie au 3'üK"i ober on bcc ©ee gelegenen ®lnble, beren 
IKaötuiiS^ntiltel anm Seil jn ©ifiiffe ^erangeiiljQfft roerbcn tonnlci'.. 
es fehlte eine breite Tufi"« ejifieua'Srnublagc, ein genügcnber SffiirtungS- 
frei§, fetner bie SKöglic^feil größerer SermaltnnflS-Orgniiifation n. (. lu. 
Seilte beflie^l Soiibon glcifi^ nnb ©etreibe anä Hmerifa, ^eiD''Soit 
Srüctjte inib ©emüfe au§ ÄaÜfotnien, Serltn §aninielfleiirf) nnb ©icc 
aujS ainftralien. 3>ic ^tobnfte fläbti|(^en ©eioerbe- nnb flmtftfleifeeä, 
fläbliidter ÜBifjeniiiiaften, bie OrBoniialioneii beg ftäbliftfieii Sanifapitalö 
gelangen mit oöflig umgeftalleler ajerletirälectinit äUr bie gnnäc ®tbE. 

Sfit bein Sluffommen ber rte|eii6nften ©Inble bot fid) bem nienirf)- 
lic^eii ®eifte ein gro&e» imb neiieä Sßtoblini bor, ba§ i^ter Seitung 
nnb ä^enualtnng. ®ä ergaben ficC) 3a^[ret(^e neue nnb brtngenbe auf' 
gaben, beten Sebeuinng erft aHmüßliift unb unter Öeffigen Slnfeinbnngen 
crFannI nnb anerfannt mürbe. 1. Schaffung unb @r^altiuig gefunber 
8ebeii§bebingnngen füt bie einmo^net. 2. Otgunifotion unb götberung 
be« Sßrobnltionä-, flonfumlionä' nnb ffietleilungSproaeiieS inncr&alb ber 
fotfiotaliuen @renjen. 3. Pflege ber Srjie^ung unb ber SRoral. 

Sn ber 3eit beä erften rapibeu StniUQi^fcnö bet ©Iahte raäbwnb 
be^ 19. SagtljunbertS löar eine ■Sfialigtcii bcö ftäbtift^fu SHegtuicntä 
fanni in bet jiueiten 3)iif}fung einigermaßen borEianbcn; im übrigen 
iDor man auf ben gute» aSiöen prioalet Unlerne^mungen ongcroiefcn. 
©elbft bie einfaififfcu SKafena^men für bie öffeiitliifte ©efunb^eit lonrben 
oft einem einjelnen ober einer ©efeDfc^aFt uon SKonolJoIifteu überlaffen. 
®ie gefimb&eilliiSen aSet()üItnif|e in ben ©tobten moren bementfpretöenb 
im etften Seil beS 19. Sabr&niiberts au^crorbentUiJ f(^lei|t. 3>ic 
©terbejiffer mar ifodt, unb gonje aJienfdjcmnaffen mürben burtb Der» 
Öeerenbe ©enctien öiniofagetafll. ®n§ unb bie befonbere ^iadjlälfigfeit 
ber $rit)«tunietne(iniuug inbejug auf ^analifation unb Sßafferuer- 
forgung — bie ©orge für bie flfibtifi^e ®efunböeit bot feine oerlorfenben 
SfujSfic&ten nuf Profit— ätt""'9fn ^'f ftäbtiftbc ®erooIt aflmfttiliifi, an 
biefe erfte ©jiftenjbebingunfl beä ftöbliic&en Seben'g ^ccanjufreten, fie in 
eigene aSerioallung ju übernehmen. Tiofe biefe SJemü^ungen Srfolg 
galten, ift befnnnt, aroeifelloS ift baS äRacfitgebiet be§ ©enfenmanneS 
ganj bebeutenb Derringert roorben. 9iai) ben üorliegenben 3'ff«n ift 
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aiijiniel)iiicii, ba^ baS mittler« i^ebeiiSallcr in aQcii 9(Ilcr§f[affni 3U(ir- 
iiommm Iftiii, lüciiifljieuä jüiocil bic nirouiiifiSeii fiiillurflaalcii in ißetrtii1)t 
fümiiieii. ^ie ^etiniiibecuug b«r @lerbegiffer ifl in beu niobeineii 
Äiilturftäbleii aoiij btix&iitiiä}.*) 

Sie ®let6eaiffer in öertin a- ©■ »nt 1871/75 32 per 1000 
mib ging 1891/95 fievnnler auf 26. 2iic inittUre ae6en§baiter flieg 
oon 30,1 fairen imSa^re 1876, auf. 36,3 im ^oi)xt ism. ^nnerftalt) 
wou 25 SSalircn rebucieric 8onboii (eine SletBcjiffet üon 50 auf 25 per 
1000 Sßerfonen. S» einem Sa^t^unhert ixaäite SBien leine ©terbfsifter 
Don 60 auf 2B per Smifenb. !E)ie @lertitic£)feil84iffer üoii Siuerpoof 
tidriig 1885/95 25 per 1000 für bie gonge ©lobt. 3n einigen ©tobt- 
üierleln crreidtle botl bie SeuöIfetuHQSbiiitiflfeit 250 *^er|onen auf bem 
atcre, unb in biejen ifl bie ©tcrtlicfifeitSjiffer entfpred)enher SSJeife öö^er 
33,41 bis fogar 71,4 per 1000. 

3ft aiii$ ein ödrütfellicfeet Seil biefer Ser&efferung auf Kedjiuing 
gOnftigerer ödinomijdter SBer^ältniffe ju [egen, fo t)aben onift äioeifelS' 
o^ite bie belferen (aititüreii SeröSItiiiffe ganj er^eblitfe mitgemirift. 

©iilgegen Olleren 3lnfi^leii, bie bie ©tobte aU „@ra6 ber 
SWenirfi^eir beäeidiiieii iinb 6ei)auplen, bafe bie ftäbti(d)e ©eüölfermig 
anf fic& aCeiii geflcllt, o^ne 3ii4"fl Doii aiifeeu, iiii^l itnr fic^ nic^t Der- 
mehren, iünberu fogar birell obne&men nnb auSflerben mürbe,") gift eä 
^eute im aUgemcinen al§ erraiefen, bafe (ie me^r Seben ^eroorbringen, 
als fie jerftßrcii. auf bcr onbern ©eite fle^t feft, bafe bie ©lerblidifeit 
in ben ©tobten größer, bie gnicbtöarleit ber grauen geringer, '") bafe 

*) VoKob: Sie Sebenefö^igfeit ber flnbtlft^en unl) (anblicken Sc 
Völtttm^. 1307. 

Ätnfe: Itekt ben einflufe De« itfiblifdien StfittiS auf bie ©efunb^eit. 
Si^atD: Mmiicipat Goverumeut in the Contineut of Earope. 18M. 
IßaQob: 3)ie miitlcte Sebeiidbauec in ©tabt unb i'anb. 

■♦) ®eotg ^anffen: 5Die brci löeBölIfrungättufen. Stmmon: 2Jie®e(elIi((iaflSs 
mbnung unb i5« notürHijen ffiruublogcn. 

•*") 3ni3Q5rel896 famenouf 1000 grauen im ailec t>Dn 15— 50 Sorten: 
in ben SunögenKinben ^leufeene, Se6enbgc6Difne 166 
, , Äleinfläblen „ , . 134 

, , aRiltelitfibten , , , 140 

» , fflrofeflöbttn . , . 123 

»«lin , , . 91, 
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bie müflcre i>e^iiSbQiKi: »W unbelräc^llicf) tücjer ift.*^ ■CieS ergiebt 
firfi, tüfim nmn beii eiiipufe ber SSanberuiigcii oitf bie ©eburleii- uiib 
©Itrbcrale Qufl(iijallct. Slrüifl itmu fie o^iic wcitews burdj ba§ ©er- 
^ädiiiS bei @ebiirleu' luib SübeSfäKe giir @e[amlbct)i)lfeTiing ber 
@täbte aug, \o etgicbl \\iii ein falfi^es fßüb, meil in alleu mubecncn 
Stäbten ein aufeerurbenllidö i)otitx gßrojeiilfaö ber BeDöIIenntfl nii^l ein- 
geboren [üubctn jugeroanbcrt ift unb bie @ln:bIti$feU§3i|fer ber ©labte 
tteiringert, bie @ebnrleu}iffer beifelben aber et^ö^l. 

@o bleibt e§ mi) ipie uoi mibcftceilbar, bog bag Stnblleben bie 
inenfi^Iic^e SebenSfraft nii^t iiiicr^cblid) f(()äbjgt. Sie ItEfac^eti bafür 
fiiib mannigfaltig, bie bcbeiiteubfleu Rängen eng mit bei ^tei gu er- 
örlenibcn ^o^iiuiigSfrnge sufammcii, b. ff. mit einci JBo^niingSiiDl, bie . 
in etfrfieinung tritt in Cnu äfongfl an Sit^t unb Siift, beni Arbeiten 
unb Schlafen in gefii^lDffeiieit, oft jn üetiieu (überDölferten) unb unge* 
fnnben unb iiamcntliif) jn teuren Stäumen. ^\& feinere Urfat^eu toäreii 
äU erwnf)nen; 95ie Efttt)äcf)unfl bet Werueu burdi ioDicI Särm, Der- 
roicreiiben t^laitg uitb mannigfallige Slufiegungen, bie überaus Saftige 
unb wilöe PJalnr beS ©tabllebenS, ^öuRfleie Uebeiaiiftreiigungeu nub 
Sorgen, bie gröfeere UuRcöei^eit bei ©jiftena, ungeai^tet ^ö^erer Ein- 
nahmen, ber häufigere Umi^mung üon auSfönimlii^em Siafein p 
bifterflem aKangel (in ^tltm öfonomifcfiri Äii|eu), nid&l suleöt bie I^at- 
iai^e, ba^ ein \o gioger ^rüjenlfa^ ber ftäbli[(^cn ^euöllerung fi(^ 
roirtfdiafllic!^ in nöKig ab^&ngigei unfclbftäubigei Sage befinbct. 

Sei bem ^erfud^, gegen biefe fi^äblid)en Sebinguiigen beS €tabt* 
lebenä onaufönipfen nnb auf biefem 3Bcge i^re fojiolen ^flu^teu au er- 
füllen, fie^l [ii$ bie @tablgemeiube gealuungen, ©i^till für @d|iilt bie 
^riuatunternel^mnug juiüif oblongen nub i^re fümmnualöfnuomifc^e 
Slläfigteil auf neue ©ebiele ousaube^uen. 3)ie ©tobte übcrnebnien in 
ftäbti{(4en Sefi^ nnb JlDulioHe ^afferaufu^r unb älbfiugmefeu, @a6' 
üerfürgung, ©trafeeiibodnen, SKatRtioIIen, Sircö^öfe, Bäber, ffiafc^- 
anflotleu, hai ScnilpieiftWflcn, apotdefen jc. SlobfDerKialiungen bouen 
arbeitermo^nuneen, unteiöalten SSuIeu, legen ©ibltot^eten unb SKufeeen 
an. Tiie ©renaen i^rer I^ätigfeit fiuh bistaiig noc^ in feiner ffieife 
erreiijt. S'ie ©ciratfjtuiifl eineS SeiteS ftÖbli|c6er ©oaifllpolilif, nämlid^ 
in ber SBüfniungS frage, roirb un§ im golgeuben uä^ei bcfc^afiigen. 

♦) Boflob: 5it i'e6(nSfä6ig(eit in ftÖMift^fn untt länblii^m 50r« 
UöKcruug. — £te mittle» StbrnSbauct in @tabl unb fianb. 
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3)ie üben ffiäiicricit licfiijcu aBnuöermiQcn iiocf) bcn ©tflbttii 
iiabm ein aiif(^eineiib oKflemcincä iHefiUtol erjciigl, bic ffiJDÖiiiiiiQäiiol, 
b. \). tmm qiialitaliueii iiiib (luaiitilatiDcn anoiißd nii pceiörourbigeii 
3SLi^nuiiocu füt eine $eDö[(eniiig an einem gfgebeiien ^\a^t ju einer 
flefleöeiien 3eit. a>aö Sor^onbeii[ein biejeö SKonflels jeigt fitö an: 
1) 3" übetfiiHten aBü^iiungen. 2) 3ni ©cötafflünflermeien, in ber Se- 
iingung Don Seiler- nnb .^intermoöiiiinflen. :i) ^n btm öÄnfigEii 
SöofinungSnjec^iel. 4) 3n ber Qaifi ber Obbactilüfcn. 5) 3n ber 316- 
iia^nie ber einjel^oiiSbefieer unb bcm fleigenbcn Uebergang ä"»i ©ifflnn 
ber SPIaflenwoIinnnQen. 6) ^n ben Lteina^e adgemetn ftelig fteigenben 
SKietäprcifen. 

3tn bieier ©IcHe füll niiftl imlerfudjt werben, in welchen inneren 
Sesie^nngm bie[c einacinen ©rfiSeinnufläformen ber ajoftnungSnol p 
einaiiber flehen, tuaS baä ttriniöre nnb niaä ba§ |eFnnbäre tft. 9tatütlid) 
trügt baä 9(u|neöincn Don Stflftniielern nnb Sc&faignnaern in bie 
DteSetc<)t \iboH flatf gefüQte Wiet^nioljnnitg jiir UeberfiiUnng bei; 
Sliilafe fliebt büjii bie fteigenbe §ö&e ber SRielen, aiiö bcinfelben förnnbe 
ftnbci ein fo überauä ^änfiger Sec^fel ber Sü^nungen ftalt. $ier foH 
mir Der|n(^t roerbeii, gans aQgeniein einen ([arcn, (nafipen iSegrtff 
uon ben tf)aifäd)lii$en ^uflnnben ju geben, um {(arjnlegen, njeltfie großen 
unb fc^mierigcn aufgaben für bie ©labigenteinbeu aus oBebein erwncfijen 
S^ed^alb ^abe it^ anä) Uün bem SRaterial, ba§ be|onber§ bie neuesten 
SeröffeutlirfiHngen beä öerein« für ©Ojiatpolilif in ben SSnnben 94—97 
ber ©cferiflen in \o überreiiiiem SKafee barbielen, nur bo§ ^fofracnbigfle 
übernommen, boneben frctlid) bisher für biefe fragen noi^ fo gni mie 
uiibeunljlee OueHenmalerial Öcrangeaogen, a. ©. für bie engli|(^cn 
3«fläube. 



l. Iiie Uebeifullung ber aSo^nungen. 

9m augenfc^eiiilirf)flen trill nu8 bie So^nungSuat, inSbefonbevc 
ber äliongel on ffio^nungen entgegen in ber ju ftorten Belegung ber- 
jelbeii, i^rer über ba-3 gefunbe aflnfe ^iiian^ge^eiibcn «nenn^ung, bei- 
jügenanuten UeberfüKung ober UebetDÖiCernng. ^n ben einatlnen 
ßänbeni ift bei ber für biefe 3iDcife oufgemadden ©tatifiit ber aSegriff 
ber Uföcifüllnng oeriiftiebeH onfgefafet, fo ba6 bie aSergleidtbarteit ber 
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ehijflneii Stiißabeii tiariiiilcr Icibd, hoä) fumiiit bteS für bie 3i^l^ bicfcr 
Stb^aiibliiiig lueiiiger iii ;0ctra(()t. ©ie a^iiiigcii, um bie beflcgenbf 
UcbfiDölferiing fttiireidjeiib jii ttlufttiereu. 



a. sßartS. {1896)*) 
(im* ©erlinoiiS StatiftitO 



engere Btabt- 



3n übenöltttUn SSoftnungen . 

3n unjureitfienEien S&D^nungen 

Sil ou^teidienben ©Dünungen 

3n geräumigen Bj^nungen: (me^i alil unb luenijer 

als 2 !Rüuiiie auf ben ^mot)r\n) 

Sn iegr geräumigen 33D^nunjen: (me^r al4 2 Aäume 

auf ben B(lt)i)6ncc) 

Üuf ©(^ifftn, Sagen k 

Unöefannt 



189Ü00 
2000 
13Ü0Ü 



ibfolut 



10700U 
288'»n 
66000 



72000 
lOCO 
7000 



Summa: |2443000|lÜOO|7580OO|lO0O 

SeitiBou ^äll tiiie ©ü^uung mit einem SBo^nraum pro Semo^ner 
für augific^eiib, eilte äSo^uuiig bagegen ift ungitreicfieub, wtnn iiie(|i aU 
eine, aber loeiiiger aU awei Sßecftiiieu auf einen aBo^nraiim tommeit; 
al§ überfüllt iwerbeii SlBoÖiiungen teaeitfenel, bic me^r alä äitiei gerinnen 
pro Sßol)ucouni ciilöolteii. SRadj biefem SWttfeftobe ergiebt (icf) QU8 her 
oöigcn Znbvüe, bofe in ber ©tabi *ßariä (1896) SGoCXK) Sßerlonen in 
überuöEferten anb 877000 aKenfcEien in unsureirfiEnben iSJo^niinflen lebten, 
b. ö- 612 pro 2aii|enb bor Sßartfer Seüölferintg litten unter SJü^nunflS- 
not. 3in ber engeren ©tobt mar biejer ©afe fugar nocft etroaä öö^er, 
523 pro Sauiciib. 

•) ©(griffen bc8 SSftcinS für ©oj. ^ßat. m. ü7, 
Lea logemeuta sarpaupl^s fk Paris en 1896, Revae de hygiäne et de police 
eanilaire XXI. (I8Ö9) p. 58800. 
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SIlsS überfiillt lucrbeu flii(icfeöi.'ii Siüliiiiinafii umi lueiiigcr olö 
B gimimni, in beueii niclfi: alö 2 ^crfünoii auf ein ^imiiid- culfaHeii. 
35ie f*roorsc Siiiie in obiflfr Tabelle areiiat bie itad) biffer 3lorin i"ilier= 
fünira Soönunflen ab. äiiS berfdöcii ift jii bfreifineii, bafe bie JJafil 
ber flciiien SQJodimiiQcii mit wenifltr al§ 5 3ininifrii — biefe iwevbcii 
altein bdrndjtcl — m\i)m 1891 unb 1901 uoii 63(1569 auf 672030 
ftiefl (bie ©cfamiaa^l aütt aSobmiiiflcn mor 937 606 beim. i019r46). 
SaDou iDoren iiotß obiger 9Iorm überfüllt 1891: 145313= 15,5 "/o «Her 
aBoÖninigtii, 1901: 114 723 = 11,5%. 3n biefen überfüUten SBoIiiiuiiacii 
leblcii 1891: 788 19B SKeuittieii ober 19,57 "'o bet ®cFamibebölffruiifl, 
1901: 725 886 ^crfoncn ober 12,9%. 31t nifbt mibebciitenbcm Jeilc 
^onbelte cS ft* um naiiä frfirerftic^e UeberfriKimg. 3. ©. mareu 1901 
noiS 7 579 ajoljnunaeii mit nie|)r aU 4 ^crfoiicn pro Simmet belefli.') 
ou eiiijelnen ©tablteilen roor bie Ueberoölferimfl befonberl ftart, ä. S. 1891 
noct) ber obigen Siorm in Oft-i.'onboii 38,49% SSofiinmgen, ebenba in 
einem Biertd — ®l. Sulc — 44,22%. an ben überfüllten föobnnnflen 
niaren bie ein- unb groeigimmrigen faft abfolnt gleid; beteiligt. 

<&i maxin nämlii^ überDÖlCerl : 

1891 1901 

läimmrtge SBoÖniiufleu: 56522 40762 

2 „ „ 54872 40254 

3 „ „ 24424 23 979 

4 „ „ 9 495 9 728 

Su ben le^fcn 10 Mooren W aßcrbingS eine uitfit nneröebltcfec 
aSefferung fldttgefnnben, immetbin bleiben noiff grofec Ki^ftanbe uor- 
banben, mtun man ond) augeben Mirb, ba^ je größer bie SBo^ming 
überhaupt if(, nm fo loeniger fiftöbigenb bie Itcberüölferung nadj bein 
Öter gebraucftten aWafeftabe loirlen wirb (9 ^etfonen in 3 3inimern leben, 
beffer, nl§ 3 ^ßerfönen in 1 Qitnmer). 

c. Xieutfdilanb. 
ÜIS übert)öl(ert fab man frü^et 3ßo6nuugen an, bie ein ^et;(bareS 
3tmmer befigen unb Don 6 unb mebr $erfonen bemobnf merben. Sinbei 
toar bie ftinftl^raeigenbe Snna^me, .ba^ an^erbem geluö^nlidd not^ eine 
Sniit nnb eine nii^t ifti^batt Jtammer, im 5Durd|f(f)nitt alfo 3 Släume 
bei folcbei Sio^nnng ttorbanben feien. ^eS nieileren galten als über- 
oöltert SoÖmuigen öon 2 b«äbaren 3'iiiwfni mit 11 unb meljr Se- 

*) Die Sbetmägig ü&etliDlfrrftn 3Bii^nungen [inb in ber XabtISt bari) 
eine -feine Doppcllinie abflegrenst. 
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luüÖiietH. Mflcö ciiici' ctwaö fdjärftmi 3Zürni moreu 1890 aU ooti beii 
(iiiaimiuriflcn SBoöniitifloi über»5lfett ju öejcicöncii; 
46 141 mit fibev 5—9 ©iinool)ticni, 
559 „ „ 10- 14 
6 „ „ 15-19 
2 „ me^r aU 20 

®icö iDot ein tnücö Sfdjtel oDct ESoönunflcii iinb faft ein fünftel 
bei- ©etliiiet 33eüöl[erung.*) giieröci moi ober b(r Segriff kr lieber- 
füflunfl Biel au eng gefafef, er etgtiff in bcr %^at nur gona be- 
fonberS traurige imb ((^redli^e 3Jer^ältnif{e, ba bie annähme, ba^ Md)e 
iinb Stomiiiev fttiö babei |cicu, (ic^ nls falji^ emieS. SUeuetbinflS ^ol 
mon nun einen Derbeffetten äßa^tab eiugefül)rt;'*) all überfüllt 
flelten bie ffioö»ui'9«" ""* ""cm beiaboren 3i">inet, roenn iiitfelS babei 
i|t, bei 3 unb medr ^erfmien; tuemi Itüc^e obet $(ammer baju gebort, 
bei 4 unb mebr Sßerjoneii; roenn beibeS banebeu Dorbonben, Bon 5 unb 
tnebt $trfonen. tfntjprei^enb ifl ber Slßa^flab bei ben ^obnungen Don 
2 öeisboreii Siinniecn (5, 6, 7 ^erjonen al§ unlerfte ©renae) unb uon 
2 ^eiabnrcn >}innnern (7, 8, 9 ^erioneu). 

©ei gngrnubelegimg btefeS SUiafefinbeä ronren 1895 in brei benlfdjen 
(^ro&ftäblen bie a]er£)SIIni|fe fofgenbe: 

A. älbfolnte 3oblen: 



Berlin .... 
e^nrlolltnbucg . 
9>xtiiitv .... 


1895 
1895 
1895 


8o6I ^et Boönungtn mit ] 


• 


2 


3 


^eiibaren Simmccn 


nor» 
mal 


ftb(r< 
böKert 


nor= 
mal 


Ober- 

völtttt 


not. 
mal 


über- 
bölletl 


114 (>e9 
bim 
24 310 


8B985 
4 258 
31737 


85 641 
7 39* 
16 024 


26 132 
2IJ59 
3 684 


42 371 

4 858 
9 682 


2 675 
228 
597 



•) ®0,i. ^mM 93b, X, ©. 129. 
'*) Sdirifl. b. «. f. S. 33. ob. U+, ®. 342 ff. 
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B. Mflaliuc ga^lc»; 



»erlin 
(Dt) en bürg 
S)rc§i)en 



189Ö 



I3i>u je lOüi) ^obnuusru mit uiiirnt<c[|fnbci: ^{olil Der Ijciif 
fcaren 3'""""^ lunrf« iiünitat iiiiö flbetnöltcrl: 



orm. äbtib. norm, fibtrc norm, ütitru. 






233.8' 94Ü.6 
215.1. !t5j.2 
229,9 93S,4 



nad) Dem nlfen äßa^nabf 



norm. n&cm. norm, fibm' 



133.1' SKMi,] 
168,H] 971.41 23,6 



©orufli^ mar udu beu Üeiuercii SBü^iiunfie« amiä^etiib bie ©älfte 
überDöKeri. 5Diefe STOo^itungen üöeröaupt macfiteii abn 1895 in Serlin 
50,82 V(, (iHct SBo^nungen au§ iinb beöcrfierglni 44,38 «/o dtlEC Seitn)l;ncr 
9}erliii§. S'i beii meifleu heiitfcöen ©tobleii, aiiägetiommcu tiui' Sronf- 
fittl Q. 9JJ. mareu bie 3)cr6ältitt(ic in ©fäiig auf UedcrfüRiiiiti ini allge- 
nicitien wod) efrooä (cfilimmer nlä in Berlin. 

3>k (Sefamtäü^l ber ffioömiiiflen mar 18!).') in iBerlin 408 025, 
bQüün ronten übcrfüttt 117 792 = 28,56 "/„. 

a. 3n ben SJeccintgtcn ©tanfen uon Stinerifa ift boS iJformai- 
Öaii§ boS einselfamilien^nnS, aber in ben ©rofeftobtcn W pi^ in bcn 
legten ^a^räe&ntcn bie bis iiun Uebctinafe Gefüllte äKielätatcrne breil' 
gemacht. Sine ©tatiflit, meli^e äa^Iennitifeiß bie UeBerfüBung erfcniien läfel, 
friflicrl r\W. 3n ^m-^ött ftonben am 18. gebniot 1!I01 atlerbingä 9 »/„ 
her üerfügbami 3läunie leer*), aber iiii^l§beftaii>eniger ift eine fletteniüeifc 
gronenfiafte Ucbetfiillmig, in§be(onb«rc in ben »oii lugcnnnnicn Sln^lnnbeni, 
[pcjiefl von Staücnern bemoönlen ©labtuiedcln Dor&Qiibcn, mie uiettei(^t 
nirgcnbS iouR auf bet ffirbe. Stt) Öabc nnteit Sei aSefpteiljnng ber SRaifen- 
moljiinngeii einiges l>on ben (Jinbrüifen miebergcgeben, bie idj Dci per- 
füniii^cn SefncEien uiib SeöbaÄfnngen gemac&t ^nOc. 



*) Reiinrt of ttiR Tflnement Tfnnsfi Co 



I Xßw York Slato l'JOU. 



b,GoogIc 



— 21 — 



o. Oefttwcid) i^vaa löltOj:-) 

lUbctfüdic Su Pill im gen, in ffieldicii auf einen l)€i,;tarcn ä)c(laitbl(il 
üU :i ^«(uticn ciitfallcii: 



^nt)l öer Bonn mi gen. mo auf c 
!3f[lanWEil cnlfoDci 



SSaaw mit 
libcrfiiHitii 
äSJoljnungen 



n Ijtijtpnreii 



u.8 1)-l4, äufmiimeni '°, 



431 Se 4269 j 1241 l*'0 

i 
921 i •2\G 927f) i 1481 129 



IiflS ijd^t. im Snfirc 1890 t\ab csS tu ^rng iiiib SJorftötiim 927G iiber- 
füllle ÄJü^iiuuflcn mit (»0582 ^erjüiieii ober 20",o bct «ejaiut 
bcDülFcruiig. Hon bcii überfüUIni SDEinungeii btcntcit in ^log uiib 
?5orJlabtcii 9U,1'*, o aiiälc&Iii'feliri) n\m Soliiitii iiub 9,9% oitd) ifflciib 
einem ÖeioetOcbttticbf. 

f. Sialieii (Siiciii, 1901). *■') 
^»9 @e|anitreiul1al bur Uiiter{iid)itiigeii ge^t bnOiii, ba^ innerhalb 
bcr StabtiimKeni 78026 i^crjDiieii, b. i. citt DoIIe-s 3)iillel bct föeiamt- 
bfUiüEeninti uon Zitviii iiiib bciiial)e bie gaiije ärbeiteibcDölferuiig, in 
Ikiitcii, fÄlftftl ucnlilierten Slanimcm imb Sßo^nniiöen, in mtliit ber 
engen §öfc lutgen ineifl fouin Snft iinb Sit^l 3u'rilt ^obcn, leben 
uiiiffen. tSine gmnilie won 18 gpetjünen rooönle in einem engen SeEler- 
räum, seö" Saniilien uon je 15 ^erjoncu moren ebenfoCä in je nur 
einem fleHer äulaiitmengepfert^i. ®iue einjige Stommer be|afecn: 
(i gamilien udm je 12 ^ecjonen, 8 oon je 11, "29 »on je 10, 46 uon 
ie 9, 167 unn je 8, 36',) üoit je 7, 801 Uüil je 6, 1532 Don je 5, 2578 
bün je 4, 4228 gamilien rson je 3 ^^Jcrfimen. 

40412 i|ierji)ncn leben onf bicie Söeife in ganj (luftcrgeiDÖOnlid) 
fct)let$ten nnb nngeniigenbcn JHänmen äujammengebröngt, ül)ue 3iiiiffi(^l 
auf lScfd)lcd)t nnb 911fcr. 

•) aSerein für ©03. ^PÜlit, ob. 44 p. 20. 
•») Eojiale ^ßrajiä XI, Sb. 12. ®. 317, 
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s. 3n 91or»egcn (tSliviftiania).'') 
J)ic beul(ii)C 3?orm, 10 cbm für jcbcii 33e)Uü^iicE übet 10 ^at)rt, 
uiib 6 cbm für jcbeii jüiigtteit, iiiib bte eiifllildje 9Iorm 11,3 cbm für 
icbm über 10 3ai|te, itiib bte ^Ülfle baoüii für jebeii jüngeren, iDurbc 
in bctn StQblceiifuä üon 18!)3 ongeorbnct, bemgemäf; jäfille bic eine 
(Snipt^e Don Sü(inuiigen (I 3i"i>ti" offwt Mitie über 6ö(^[teii-;< mit 
einem anteü an einet joIÄen) 2841, banoii ronrben 48:^ unterfn(ftt; 
212 obet 44 "/» baDüit luareti nai) bet beut[d)en 9Iünn übetfQOt. $ci 
bet jtDettcn ©riippt (1 Simmct mit Stüifte) luoten 14 ",'« ü6etfüDI. ^Mii 
gmiien looten 19.8 "/„ oller nnterfiicf)teii aiJüljiiniigeii iiac^ ber be- 
fproi^cnen 9iomi u6erfüflt. 

2. Aftermiete, ©c^lflfgniigetweieu, SeKertDü^uuKgcn x. 
l£tu gii^^et Ztii ber %o^muig§überfüDuiig tann bind] ben 
Onotienteu ouS bet ^aijl ber gimmer einet „SBoönnng" unb ber bortn 
ajötincnbcn nid)l erfe^en nicrben; benn eine gleie^mäfeigc Sfinönng bet 
einaclnen Sin^™*!^ ift e"i« üo^e gfiHion, l^atfäcfilii^ liegen bie SJet^ällniffe 
üfl onberö, 6efonbev§ borl, roo ein leil her ffio^nung an 5)^icf)lfQniilten- 
mitglicher in Kflermicte gegeöcn ift. @eH)ö^nlic6 gefdöie^f Meä mit ben 
beften, öfCff« »mb größten Simmeni. ®er eigentlit^e §au§^allnngS. 
Dorflonb ntoönl mit feiner Samilie in einer Summer, ber Mcöc ;c. ®§ 
ift in ©etlin j. 39. mi}iS ©elteneä, bafe «in ober groei 3immer obDer- 
mietet finb. wäf)renb SKann unb Stau mit mehreren Sinberu in finer 
uittieiäboren ftammer nnb ber Slüffie Iftaufen. e§ fonimen bei einer 
gftÖIiina bann j. ©. pro SRoum nnr 2 Sßerfünen fterauS, mälftrenb bodt 
t^atfädbiicb eine tio^e Ueberfüffung beftcH 3t»f ber anberen Seile wirb 
eine UeberfüEung ber JRanme an* bttelt Detnntafet bnt(f) ba§ aufnehmen 
üon ©ö)lQfgängem (Setlge^em) in bie eigen« SJBoönnng. ©nS maffen- 
6ofle guflrömen unüer^eirateter junget Senfe in bie grofeen ©table ift 
bie Urfoc^e baoon. Um oD biefe a^erliiillmffe, bereit gefnnb^eitUi^e unb 
fillliifte Seile nielfatft ä" l"*« Ii^werftcn iöcbcnfeu anln& giebl, genügcnb 
jn erfaffen, müfetc bie SHJol(ming§|taliftif SBetmanblfcbnfl, ätlcr unb 
©efcftlecfit umfofleu. ®i)i^ finb nacfi biefcr SHitfelnng — nnb aller- 
bing§ finb bie Scf)niiertgfeiten fe^t grofe — bisset föfl gor feine jn- 
oerläffigen S)Qlen geliefert. Sei llnterfucöung ber ©djlafgctegenö eilen 
(Dtnml Oielfacf) eine gn flarfe Belegung ber ^J9ettt'n, alfo in fanittirer 



•) SSereiit für ©ojiolpolifir. ©b. 9", ®. 285. 

D,g,t7cdb/GOOgIC 



$iiifi^l ^i)[l)ft uiiflffunbe £Rcfiittale i\i ZaQC. Genauere ^iatifimeifc üäcf 
bic[e ööi^ft luicftlifle @oc&e bkkt eine ©latiflK au§ bei Stobt iSreStniK-j 



SoÜI bet 


i^t^lafdiunie mit ^erjonen: 


ödteii: 


1 


2 ; 3 


4 ■ 5 


6 


7 ] 8 


9 llO 




12 


13 


1 


391 


297| 33 


8 


_ 


_ 


_■ ._ 


- 


_ 




_ 


_ 




2 


9 


3111 Mb 


317 


82 


45 


12 3 




- 


_ 


- 


- 




3 


1 


11 


128 


165 


192 


252 


103 37 




1 




- 


- 




4 


- 


- 


3 


35 


39 


137 


129 52 


25 


7 


- 


- 


- 




5 


- 


_ 


^ 


- 


13 


17 


24 29 


14 


ö 


2 


1 


- 




ß 


- 


- 


_ 


_ 


- 


i 


4 


9 




2 


- 




' 




8 


- 


- 


- 


- 


! 


- 






- 


- 




-■ 






301 


619 


S09 Ö25 


326 1 456 


273 


121 


55 


20 


2 


1 


Ijul 


3209 


$nfonen: 


301 


1238 


1527 


2100 


1630 


.,.» 


mi 


968 


495 


200 


2'2 


12 


13 


8U3 



Miis bicfer %abtüt erfiiebf ficft, bnfe auf ein 93ett 
lüeniger ots 1 ^erfon (am in 25 gÖIIeii (©li&Iüfaiminern) 
Oemfae 1 « „ „783 „ 

nießr als 1 bi§ 2 i|JeriDtieii fainen in 2041 gällen 
-, „ 2 „ 3 „ „ . 334 „ 

., „ 3 „ „ „ 24 „ 

Selbft njeiiu man annimmt, bag ja^lieictic ^'inber mit in iSelcai^t 
811 sieben finb, feungei(tinet bie 2ÖolIo4e, bafe nur 830 aßecjonen, ai\o 
etioa lU Vo i"" öettQitlclen ein Seit für fiii) fialten, fine ffiio£|nmig§not 
er^eblidier art, ßebeiitti^l ift ferner bie fe^r grofee Sa^l ber ®d&Iafräume, 
in betten 4 unb me^r $er{onen [ct)lieFen. SüSieioeit an ber UeberfüQnng 
ber asnten beten UeberlaRuiig an ©i$taf6urS(öen unb euentueHe mefit' 
malige ^enu^ung an einem :£agc beleitigt ift, fann leiber an§ bcu 
Sohlen nidit gefdiloffen toerben. 



*) @(^ii|ten beS ^tttini f. €dj. fol- '■ 
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Su «crliii luar bic 'inlj! bct ScfHafsüiiflcr 1880: 6'Ji"l87, 180n 
ficretlö 5)5365, Sjuii aDcii SBoömitigtii fmtlcii 1S!)Ü [amilieufrcnibe 
Glemciiic (ßiiiiincnniefer ober ©rfilofgnuflct)') 

in «eipäig 17,5 <Vn 

„ öerliii 15,8 „ 

„ Sreäloii 12,5 „ 

„ ©reöbeu 9,2 „ 

„ ^froiitfuri n. SK. 6,2 „ 

3Mc(e S'iÖlc'i fi"!' aE«vbiniiS uuii fc^t getiiigdu über qm reinem SflJai. 
wie bie jn^Ireiifteii Sluänaönieu uiib föinjiJiiiiufiiuiieit bcr eiiijehieii a3c- 
üt)0(f)tct, Bon bencii fie Oeigcörai^i luetbeii, ctteniicn Iq[(cu. 3u t^un- 
iQllb gießt eS eine Sorte aJJi)Ö"""0^" ..Common Lodging Housfs" ge- 
nannt, bie Düu bcn (inneren StrbeiterHofien bennßt loerben. ©ie finb 
öon erheblicher Sebenlung in englonb iinb ucrtreten jiimetff bie @iiilaf= 
rtellcn in bent|c^eit ^amiiienmo^nnngen. ©ie finb gcmö^nlii^ nur für 
ein @ci(^lecf)t errichtet — innnnltc& ober niciblidö — ober eö gicbt oiidi 
einige, bic J^in'i'ien anfneßmen, IIKIO murbeH bic ^Rndjt- iinb log- 
fc^ic^leit ber ©t^Iafgänger in biejen SogierEjauffrn in 8.©(anbcnlcf)i(r)len 
niitgeniüiibcli.''") 

Äuift über ben Umfang ber SleKcrmoönungen fehlten nmfaffenbe 
9EQct)rii^l«n. 3n neuerer 3eit finb fic nic^r unb nwljr anriiifgcgangeii. 
Sic lufrben aUmötiliiS als für menjc^licöe aBoljnaroerfe imgeeignet erflärt; 
5- S. fönncn tu @uglanb sieHer- unb Untergrunbmofiunngen irgenb 
rocli^er 9ln, bie natfi einfütming ber riibiic Kcaitii Act uon 187r> 
erbaut ober umgebaut roorben ftiib, ni(f)t ai§ Sio^itungcn bcnugt luerben. 
ailte ffctter, bie Dornet Öciootint roateii, fönnen nuifi weiter nB aSo^nung 
bienen, menu fic geniiffen änlprüc^cn an ^öfit über bem Strnfjenpflaflev, 
ifljaffertlofeteinricfttniig unb 8lu§be^nunfl beS freien 9i(iume5 uor i^ueit 
genügen. 3n Sonbou befonberS finb bie ©cbingungeu ateiuIiiS flreng,""j 
g. S. ttiufe ber Sftaum Dor bem Melier. 4 gufe breit, iorgftiltig gepffafterl 
unb in mirffamer Seife cntmAfferl fei», muffen bie Meßerwünbe in be- 
fonberev SBeife gegen Scniftligfeil geldjfiet werben, mufi bic lii^tgebeubc 
gcnftetffäiiie weuigftenä Vio ber (SrnnbflÖc^e betragen unb muffen bic 

*) aßitgeletll j. ^. Bei ^i)S, 3Bo()iiung3fi:aac. ^anbli). ber ^iaaii- 
ajifftnfcftaft 2. aufl. VII. ®. 837. 

•') eernfteiii a. a. O. ©. 643. 

•■*) «et. ©oitalpolilir J9b. 97. ©. 124, 
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;^cn(lcr rocnioftcii-; ^iir ^^iitfte uiib amar om ubeicn ütaiihc ocoftiict 
lucrbcii föinieii. Söcr in bcrfcl6eii Slahi (inb gcrotffc (frlcidftcmiiflcii 
bfÄÜfllid) bcr ncUertöodtiunflcn juläffig, bie biircfjauö jii bcbauerii fiiib: 
ö. S. bürfcii neue gebaut loerbeii, tneim aiii^ mit geiuiffeu ©cfdiränfiuigeii. 
^Mi ^rofl iitib ajütfiöbten') luü^titcii 1890 im SlcQcr :iS üoii 
1000 Scttoönt'ni. 3" Setiin**) gali eö 1590 28265 flcDcrrooEinuiiöcii 
mit 117702 «eiuo^nEtn, b. i). 74,5 Don 100. 1895 gafi cö in ^ombnig 
*J118 SeHetntoönungen mit SS 742 «croo^nevn, b. ^ C2.G Don 1000. 
Sil aitona 1890 2811 aBotjnungcii mit 12450 Scmoönern. 'S>a}] flcflet. 
iDo^uungen faft bnrcfigängig imge{nnb finb, biivfte fanni beHttttcn iDcibcn, 
iör nicfit nnklröiftlticticS SJorfommcii ifl burd)au-j mit jn bcn ffloöi""i96' 
iiotftftnbcn bet arofecn Stiibte an retl)nctt. 

3. Sie Obbat^Iüfigteit. 

@iuc ^^nja[)l '4^i'i'|onni bejiD. S^iiiiilten, ^o&i'n iiiifjl einmol 'Jliilci! 
(111 bicfeii (o traurigen aSo&nitngöoi-rtjQltnifjeH, locil fie, iibct^onpl (ein 
Obbacft l)eiil5En. Jtlltfbingsj if( bic Cbbrntlofigfcil nicftt cinjin, ja iiicijt 
ciiimtiE in erflrt Sfinie mit bet aöotjnnngsfrage in SJcrbinbinig ju bringen; 
;itbcilöIo(igteit, Srimf unb Scigabimbentum finb nähere Urfadteii- 
3miiicr6in ifl für einen Seit be§ abfoiiiten !:i)!angel§ einet paffenben nnb 
äu etJÄroingenben ÜSoönimg bie ftübtifdie ®of|iiungSnot DctantmurtÜd) 
au mad)en. 

3n iBetlin***) giebt e§ a) ein ftäblifctie§ Cbbacß für obbaaiojc 
Siimilien, motin Söti'''«^" 3"9Q"0 fonbcn: 

3in Sa^re: 3"ffi»'"en ^etjonen: 
1894/95 HIOO 

]895;!)0> 6114 
18i)6,97 5849 

i8'.)7,9K ea-ii 

1898/'99 6290 

unb b) ein flöbiifcbeö Cbbaift für niirfittiifie CbbQi^Io|c. rootin folgcnbe 
Sßengen anfgciionimen mürbe«: 

•) Ei^tift. i)(6 «frciiiä m So^ials-läDlilit ob, W, 3. 2:i. 
**) ©djcift. beS ajeceinS für ©Oätal-^olilit «b. (H, 2ö8 ff. 
*•*) eialiflijdicä Zaifcbüii) bet ©iobi iöcvlin SXI, ®. 377. 
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3o&rc; 


$eifüiirii: 


1804 


392791 


18«) 


294672 


1896 


292714 


1897 


308504 


1898 


319960") 



4. aöof)iiuna3lut:*iel. 

üim bcE idilininifleii ä^egleilerftfteiiuinaen |(ölccftt(r SBü^iiücröölt' 
nifie tttlt jii ZaQC iu bem piifigen ffiu^uiingSniei^ffl. übgefe^en 
Uüii bell beivü&enben Umftäiiben, bfe mit ber UniefeÖQfttnnfömifl eiiicS 
fltu&eu Seikä bec SJeDöIftrung öerbiinben finb, miife olleiu ftjüii bie 
bobiuff) »ergeubetc lüirtfAafllii^e Sraft bei oHeu Srouer imb Sefürßiiis 
erregen, betten baä So^l bet 3}Ien|i^^ett am ^er^en liegl. ^a^ ber 
S^u^miugsniccflfel l)nitftg ift, fatiii a\i& bei Mgtiiben ZabtÜt eiferen 
werben.*') 



*) 99e{rinber& ik legten Säulen r<iib in bicleiii ^u{aiiinieni|aiigt mit 
a}i)r|l([)l aufjulaffen, itna n^tnS ^mb \t^t Utele Doptidjä Ölungen in Den flnga&en 
üocöonbra, ha jadlreiifie ?ßetfontJi haä aiijl »ielmal» im Sauf eineS Sa^rtS 
nufluf^en. eS fid) a6ei: audi oflmalä nur um ganj) Docütierge^enbe 9tot[agen 
^nnbclt. 9tnberet|eit§ giett cl in Berlin noi^ ein bnriti 4)tiiinte SBoglt^ü ligfeil 
unln^allrnte tl|t)l füL- Obbai^lofe, Urldite annStieinb tbenio nitit ^rcfancn 
btifnbtzit. 

**) Sdtein für Snaialpolilit »h. 9:>, p, 94; 

3n «iftn fieirug 1895 bie Safil b« Bmo^net 96 128. 3ni ,lat(re ISHö 
jinb fortgejfogen n>773 ^etlDnen; ifabtn bit Sobiiungen iuuerl|alt> na f&c 
iii(iiil)e6tjir(9 geltie^felt 5U 539 ^eriontn, unft [inb jugqogcn 2.")304: alin 
tinbcn im gaiijcn bie So^nung tiecänbcrl 95 616 ^etjcinrn. t)ai fönnle bin 
3lii{<4ein ^abtn, nl@ Innre naijeju bit ganje ääecölferung in einem iafizt in 
^ettiequng genefen. fSi bleibt aber ju berüiflii^igen, ba^ bei ben innerhalb 
bei (ätitbt Umgejagenen So^fieljä^lungen boigetominen finb, bn fe^r biele Stute 
meljt a(B tinmol im 3fl6« umgesogen fmb. 
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iftneUtflfeit bc§ aöo^iningSiueiftfeU.') 
(2. ©ejemfiec !89J.) 





lecauflgbou« 


©Ifilile 


ij !l 11 ;ii:iiii,it 1} 


|i 


iüevtin . . , 


80 my 49 6Ö7, 72 139; 47 2Ö3' lil 027' 21 770| 59 Sil! 45 200 


2 077 


«welau . . 
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l£iti Sliif auf biefe labtüt geigt, bog ei» gang bebeutenbei £eil 

oder 99of|itungeii, faft äbtraü du gönftel, in ©öorlotteiifiarg iiub Ham- 
burg fügat eiu ^ierld, iiii^t länger al§ ciu ^albcä Sa^r beioüiiui luevbcn. 
Saft üfietQlI mirb uie^r als bic §alfle aUet aBoönuufleu inneröolö jiDtier 
Sa^rc geiDeiiifelt, itut bie bcibcu äffen ©table ©rtSbeu unb ©tf^Iau, bie 
[tariere eingeborene, burcft Itabitioucn au ifire ffiobuungtn flerimpflc 
öeDÖItermig beben, rocifcu ctronä beffete äierbülluiffe auf. am icbliumiftcu 
iinb bie 3"f*önbe in ber uocfi gonj inuQeu „neucu" gtobt SbatlolleH- 
bürg, bier metben 63% ber 9Boöiiungcu miubefteuS alle 2 Sabre gc- 
meebjelt. (S& iff feibftoerftäuhlicft, bofe für bie fleincreii SBob"»"flEii ntib 
bomit für bie grofee SKeiige ber ftäbtijcbeu Seoölferungen bie aSerbällniffe 

•) ^a^tbüii Seulf^ev Slä&le 1898, ©. 64. 
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uorf) iibctiid üiel iiuaiinfiiflcr fiub. ©cI6[i iiifiui mnu iiiä Äiiflc fofet, 
bof; in bet erflen Spallc bic iß!oö"UUBcn ber Simbaulcn (inbcflriffeii 
[titb, bleibt ciuc lief bctlasetiäiDctlc (^[uftimtiüu bcr ^cuülfeniiid «is 
ficlicr bcftc&eii, eine .veimatljfigfeit im aüo^iieii, bic iiiibcbiiigt auci& boö 
titcfüi)! i^iini Sateilaubc mit bei ^tit beeiiitiäi^tigcit ittib ctlöten mu^. 
©ic hurd) bie isüäialbemüfratic otifgeregten STJofleu iiiiferer (Srofeftöbte 
fiiib ein roaiiieitbcS ^eiiclefcl iit biefer j^ttificitl. 

5. 2)ic Hi>nai}me bcr (fitiiel^aii^befi^ei: uub ber Uebergaiio 
äum ®i]ftem bey SWaftciiiuo^nHiigeu. 

33ie ältere Sü^iifotiii ift übtroH bie be§ S'""''ic"6f"is^- "^i-' 
1)ari), ludtfieö bie gamilie fdjiiet, ift erelttfiD. Siic gtiuiilie rciill ab 
gclrctml (ein in iöreiit iiilimfteii Scben üoii ber aufeeniDell. S^i' fciiu'f- 
(tclii(^e§ onueiilcbeii fctjeut bie SScrü^nmg mit frenibeu Sffleiiftfjcii. Hub 
bü§ §aii§ miife aucb im J^efig ber St""*!'* icin "w biefer einen f\ä]m\ 
^Jufliid&ISorl gii bieten, oiiS bem fie niefit nocfi Seliebeii bie ©igentunie- 
recfit; cincä ftemben ©rmiböotrn oertceibeii fömien. aber bie moberne 
flöblifcfic ©ntniicfelniig Jjat biejc abgefcfiloüen^eit ber gomilie mefic nnb 
ine!|r bcfcitigt iiiib iiiimßflliif) flcmai^i. 3n fteigenbcr iöiaffe werben bie 
Fünfer pr SeÖnuiiinfl mehrerer nnb uteler, einoiiber UÜHig frcmbcr 
Soiiiilien unb 5Ken[ct)en. (£3 eiitftefit in ber Stabt ber Sijpnä bec 
^nitcniDot)uung, bic Sßietäfa|cruc. ^ai Landeigentum wirb nie^r 
unb nie^r ein ajionopol weniger. £innberte üon SWenffften mcrben in 
einem $aufe guimnmciigepfercf)!, ba§ einem ^injelnen, gremben, gcl)ött. 

Solgcnbc SabcHen werben wnfil genügen, um bieJc Ifiotjciilic ju 
beroeijen. 
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S)if Iciiheitj fliibtifAcr iöcüßlftruiigcii, jtim aSoffciitDUÖiiuiiflä- 
fi)flfiii übcigudc^cii, ift tmliiili(& fcineäiufg^ nuc eine (ftfi^eiiumfl beiitffiicr 
Släbte, (oiiberii aeiflt fitfe faft überall niif bet öanjeii Stbc, ttieiiii Qiicl) 
tncüeit^t iitd)l in beinfelbcn Wa^e, j. 3). bc{oiiber§ ftatf ciuä] in ämciifa, 
itto btfomitlitfi im annmeineii boS eiiifamiliaiönuS i)nrW. ober in 
fcütfr Hi'it iii bell ©tofeftübieit bo§ [(^rerfliiite Sfiicnicnt-Sijflem notbriiifll, 
mte anl^QuIicb au3 bem 39eiie^l ber 9?em-?Jar( ftanllidKn ^omniiffiDii 
aiit Icnement-Sraflc jn erieötn ift.') 

^n bet flrö&tei! Qiiterifnniitben ©iabt, 9ieiü-gütf, moönten 6c- 
reilS ■% bet »cDöIfermifl in SPüetöfafetnen (3 :i73 079 uoii 3 437 2Ü2). 
nitb bicfe mitb idjoii al§ bie ie(}l nnDermeibIi(6e aSo^nungSraeiie ange- 
fcfieii- ^afe "Ut flniße Stn&itntiften joldje $tänfet boucn imb befi^en 
!ömien, bebatf luoljl feinet SerociSfiiljntnti. 38ie iÄrerflitft bie filtlicöf" 
niib iüjiQlen ^nfltinbc in biejen SBfaifeiiqnarHetcn Tinb, ba§ luttb jebem, 
bev, luic Ol. bie üon ben Heinen Sieiifcn, befonbetS italieniitfeen »nb 
f[atoiid)en Sinroanbetcrn, bemo^nten SEafernen ber anterifanifdien @lübtc 
cinninl 6e(nd)t önt, uuDerge&Utft iu bet griniieniiig Mafien. Wian nennt fie 
beaeidjnenber fflJeife[et)t lteffenb,.URiis'-, „äIJörbcrgnibeit". „SoHenfcftlünbe". 
Sie {uib im ®utcöfdf)niti 7 Sfodroetfe l&udj, ber fog. §üf ^öitfio gu 
einer en^en Mö^te snianinicngerürft. 3iie äCuSftatlimfl, bejüglid) 3;ni)e- 
aietung k., i(t bi§ jum nnfecrfien büvfiig. Eine JßQuäreinigunfl ift fo gni 
mie nnbefotint; aäet Itiiral niitb einfod) irgenbiBO&tn bei ©eite ge- 
IDorfeit, Wenn nid)t iu ben 3'ni>"<i^"' f" ""f ^"' ^"t Steppen, gture. 
a^on ber ^liiebtigleit ber SHänine, bet 5;iin(elöeit be§ ßanjcii ©ebnnbeS,") 
nun bem unfäglicgen @cgnml}, ben mep^iftifc^en Slünften, ber fdgieien- 
ben aieriDQljttofnng fann nion fict) ofine eigene Suftöonnug gnt (eine 
äJorfießnng niodjen. Dobei finb bie Wikitix für bicfe SSieÖftüHe nn- 
finnig ^oc^, nnb meift mitb bet änblnngäunfÜ^ige SDiieter o^ne ©eile- 
rnngen auf bie ©ttnfec geraorfen. ^a^ bicfe ^nftönbc eine grenjenlofe 
äJerro^nng nnb SJertietung ber SKenfdfien anr golge i)abca muffen, ift 
felbftt)crftftnbli(5. S^offöritlid) finb biefe 2cncmenl§ aucö t)ie aSrntflüllen 
Bon Sctbrecben nnb Soflern. Sie SJerniifttiing jebeS fiftliiften ©efü^K, 
bie fdiomlofeftc ^reiägcbnnß nnb SJerijcinblnng bet mciblicöen <&^u. ber 



*) Report of the Tenement Honae Cominission p. J7. 
•') Sfftl muffen Me Srep)>en luenigflniä 6ei Snflc dtlfiKfitcl frii 
felfie bnä üidtt oik^ fonft rjetlomiiitn V 
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3Jcrlii|l aüex 3Rciifci)cmuurbe unter bi'ii cingctertcrlm ^aiifm [iiib vine 
fütdjicrliclie ti)ai\ai!^t. Sm 1. GoiiUQV bieieS C^ia^rcS trnteii ftteiißc ®e- 
fe^e [anilörer ^iifpeCiiüit in Jlra|i, W flcflni bie Ueiicrfüllmig, bm 
Sifiimife iiiib Qiibere anifecmnfleii biejeä ffioönungMcnbeS lAIimmfler 
"iM aiifömpfeii. 3ftrc Sirtfamteit Ueibl n&jiiroartcii, bic ©rfiroierifl- 
feilen ber Sltifgabe fiiib jebetifnflö ie^r Qto^. 

6. £tie fteiflciiben WiutSpxei\e. 

®ie bnilli^flc ^ol^t ber (täblifi^eii 3iiiQ"""f"'>rü"9M"fl »"^ tie§ 
btibiircl) Deraitla^teii SßaiigeCS an Sotinnnseii liitt ju ^a^e in Eio^cii, 
[läiibig fteigeubcii Wuttw. 3)te|e drid^einung^fonn bei: So^iinnQSnol, 
nieift bic «iimitlefbare SerflitlaüniiQ ber im Siiriflut ffijsicvieii giiftünbe, 
ifl eine fa(t aHgcmeiiie. Sliiö beii jiiitgften ^tiiiblifotiüiim bf>5 3?creiitö 
für Soi.-^ol. feien folgenbe meuincn ®atfii aiigcFüftil.') 



.(^nfl b. SB, fütr ©.'«. a 
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Sil Qiibcrcii ©tähtm ollevbiitflS UciU bft ajlitfcliuerl äicnilicö 
pabil ober gefit fogar ctrooä jiirüif, aber aiiä bet obigen SabeHe ift bocE) 
leicht all er|et)ni, bafe et üielfiK^ goua bebeuteiib im ©feigen begriffen 
i[t, imb leibet ^aiiplfädllicl) bei ben Ilttiien 33oI)nuTigfii. ^n Bresben 
}. S. ift bcr SBielroert ber äöü^nimgen mit einem öeijbaren a'tiTner Don 
1885—1895 um 58 ÜRf-, Don 147 oiif 205, b. ^. nm 39,4 % gefliefleii; 
bei ben smeijimmrigen ©oöniiitgeii betrügt bie ©teigeriing 51 3Hf.=l7,3Vo- 
Sit ^ombutg fi"b bU cinsimmrigen ffiobnmigen non 1885—90 um 
30 Tit., Me siDeijimmrigen nm 24 äRf. geftiegen. äHauDiel il't nfler. 
bine§ onS btefen abioliitcn 3^91^" nii^t an entnehmen. £)enn mie tfOÜ) 
eben ber relnlioe SKietämert, bie auf i^n ju üermenberibe Quote beS 
@infoinmen§ ifl, tarn baronS leiber nur ongenöfeerl er|e()en roerbeii. 
SJergeflenroörtigt man ficfe ober j, S., boß bn§ ärbeitäcintommen eineä 
beffetcii arbeitet« 1200 ^KI. im ^nfite in ben beut|it)en ©tofeftöblen 
(elieii überfteigeii roitb, bann mufe alletbingS gefagt racr&en, ha% er bei 
einigermofeen ftarfet garailie einen ^orrenben Seit feineS 2obiif§ (&'§ 
faff Va) für bie Sebaufnng «uägeben mufe. 

®et gtöfele SKangel Idje'i't an fleinen, billigen Sofinitngen jii be- 
ftetjeii. liaS luitb Deranlofet bnrcö bie Unfiifta^eit, für iotc&e bie SHietc ju 
eiuäuhretben (SKietauSföHe jc), burii) bie Unamiet)itili*feit, an eine unge- 
Mlbete unb miltettofe klaffe ju bermieleii, buri$ bie telaÜD ^ö^eren 
§etfieIIung§fofteu, bie fiJinellfrf äbnii^unfl, bie häufigere SHejJoraturbe- 
bütftigfeit unb butcb bie ftrengereu polijeilittten unb fanitärenaSorfiJiriften, 
benen fie je^t me^r ober weniger nntermorfen finb. 

Wianiie Seule, in ©onhet^eit ©tabtüerotbnete, bie felbft §on§be- 
fieec finb, leugnen iia§ Sor^anbenffin einer SJolinungSnot unb Keinen 
5iir Sefrüfiigung ifjtet äSeöauptung ouf bie leeifte^enbeu äSoöiiuugeu 
Öin. ©0 ftanben s. ». 1899 in Köln 2587 aBüftnuiigen leer, obglcirf) 
bie Slatfifrage natö 6135 ging. Sn ©etlin waren am 1. ^annor 1899 
6231 Heinere Soiinungen uafant unb am 1. Januar 1900 immer noc^ 
1734, unb trofebem mareu am 1. Oftober 1900 303 Somiüen mit 1364 
Söpfen obbocöIoS. ätnfang Sebruar 1901 muten in ben SleW-^otfet 
Iciicnienlg9<'/i) ber SRönme imbcWoönl; troö aHtbcni beftunb nn bet 
3Sof)nung§nut übet bnic^anä fein 3W"fcI.*) 

$iafe bie 3Qt)[ bcr Icetffc^eiibni SBo'öuungen fo grofe ift, fommt 
äiim jTeil otterbingS auc& auf bie SHeiftniuig be§ Umflnnbe^, bofe in 
eiiiißen bic^l gebränglen ©eldjäftsnierteln eine aiiiaof)! Bon SHäumeii für 

*} Report of tlie Teuement Honse Commigsion New York State 1900. 
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nienfiilic^e SewoCiiuuig titelt länger ueTfügbar ift, ahet und) alä leer- 
ftc^eiib Qereifiiiet mJrb; SureauS fßr So^iiuitg^nac^lDciS fiiit) uüc^ gu 
Wenig eiitmirfelt; aber bie ^auptim^e: bie üerfügbaren SBoömmgeii fiiib 
311 teuer, uiib oft roerbeii ganiilteii, roeil fte 311 groö [wh, als Sßieter 
ntcf)f angenommen, ^nv ©tobte mit Ü6er 100000 ©inroo^nern betrug 
im 3a^re 1900 in 3?euticblanb bcr ^rojenifa^ aUer leerfte^enbeu SSoö- 
nungen 2,4% ber @e(amlä0^f. TiaS mufe inbtifcn [0 fein, benn 
(inberS tönnle bie SBeDölIerung überhaupt niftt maiftfeu. 

SSofe trofi (eerfle^enber Raufet eine mittli^e Wohnungsnot, bie 
eben leineäroegS mit bem SRaugel au SBoftnungen überhaupt ibenti((§ ifl, 
irgenb raeldiei 3Irt ^entpttoge in beu meifteu «Stäbten ber doilifterten 
sajclt befielt, füun nidfit beftrilten roerbcn, o^ne SJerbrc^ung ber S^at- 
facl)eu, bie fäglii^ buc(ft bie erfa^rung betätigt roerben. S)ie Urfartien 
ber 33obiiung€not bilben tomplisierle S^atfai^enreigen, mannigfaltige 
ÜBefftfeltoirfungen. ^äi will an btefer ©teile nur einjelne galtoren nennen, 
niu [päfer bie entf(fieibenfaeu Urfat^eu Doräulegen : 

1) iWapibeS Sfßa(b§luin ber ©tabt&eDötterung. 2) ®ie 8e- 
fcötänft^eit be§ uerwenbbnren 93nulnnbe§. S) ©(^wierigteit ber Selb- 
6e[(f)Qffung beim Sauen. 4) SJie iiminterbroiftene ©teigernng ber @rnnb' 
ftüdSpreife, Der|(t)ärft bnr(^ witbe ©pefnlatiouen in ÖanfteKen. uub ber 
baranS enlfte^enbe jgäufer^anbel. 5) $ie Sßonopolifieruug ber So^nnngö- 
isngebole in ben §önben weniger, mlitt bie freie Sonturreuj Derbcöngl 
Ijaben. 6) S)ie Steigung einer gewiffen Stioffe Bon 9Kietern jum 
lii)Iecftten Slßo^nen. 7) Ungereimte ©cfialtnng ber ^aaS- unb ©runb- 
ftnrfSbeftcuerung, 

Iiie befaunteu Solgen finb: 1) eine Untergrabung uub liiöntt- 
Weife 3«flÖriing ber öffentlichen ®efuub^eit; ein günftiger Sla^rboben 
für ©pibemieeu (Hamburg 1892). ©ine ©diwöcöung ber Äauffraft ber 
arbeilenben ©eBÖIferuug, eine ©aupturfnij&e ber inbuftrieHen Ärifen') 
(Berlin iablte 1889/90 260 äüittionen SKf. SKiete an 16 000 ^auSbefißer, 
Jtapitaliften unb ©peMauten). 2) ©olc^e el^ifi^et i^ioinr: bie $errot|ung 
ber üffentli^en SWoroI.**) ©er Serluft an Siebe nnb 3"'«'fl"nfl föi^ 
ba§ 5äu§lid&e uitb gamiKetilebeu. 3) ^oUiifift ift bie 3una6me Der- 
:()eBter SoKSffaffen ju befürtftten. 3)Ie ^nfammenbrängung ber fog. 



') Steefe. 

■•) =Daä iPiaafe bct une^eiidjen SeDuclen ifl 3. iö. in ben grofee 
mcntS Don Wett^orC biel giögec ali fonft in betfd&en ©labt. 
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auslänbei: in bicI^ttieiDijEiiileit äJintelii in amerifanitc^en iStäbten ^at )U 
einer ItÜittmi KuSbeittiitig ber „solid voto", gefü^rl utib uiigefeglii^e 
9taluiaIiialiou erleic^lerl. 4) ®ie am meiflen ju tiefürt^leiibt \otiak 
Sittfune ift eine aümä^lit^t unb uEgemeine ^erabbrücCung bec gtfeU- 
fi^Qftli(§en aebenB^alfunfl. ©enii boS aSebütfiiiJ nacE) eiltet be^aglii^eii 
föo^nmig lanit teid^ler pfrieben gefleSt, b. (i. eueiitueH untetbrädit 
loerbeit, al§ j. ^. t)ad 39ebürfni3 na^ ^afftmq, mib tann iit<^t burdg 
ein anbeteS ülhllel au8fltflli(fteii ttietben, roie btr örfofe be§ ©elreibeö 
buid] ftaitoffel ober 31ti§. 

llnb wm ein äSort doh ^txintf) Qnjufü^ren: 
„SBenn t>a6 ftäbtiii^e Seben fiifi aU gänftliti unDcieinbai ermeiien 
mürbe mit bei (gntiniifelung einer ))^n[tfi$, moralifdg unb geizig gefunben 
Seoölterung (nnb bies roäre o^nt SReforinen ber ^U), bann iDÜrbe, je 
me^r bie @tabt6eDö[(erung ein immer größerer Seil ber ©efamtbc 
DÖrtenirig npirb, bie %xaQt nidit niii ein lofaied, fojialeS uiib rairl' 
f^ftli(f)eS 3ntcre(fe ^aben, |onbein für bie gefamle nalioiial-)3olitif(t)t 
Stad^lfteOung uoa ernft^aftefter SBicbHgteil nierben." 



*) arbeitet frage (III. Seil 3lce SapM) 1897. 
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ämcite^ tapitcl. 



in Xi^totit unii $ra{t$. 

®ie fltofee e^olera-epibemie i. SS- 1832 309 bie äiitmerlfamfeit 
bet iöe^ötbeti itiiti ber Oeffentlicfjteif eigeiitlid) jiim erften 3KaIe niif bie 
mificfunben Ser^öitiiiffe ber arbeileriBO&nunflen in gtigiotib. flönifliic&e 
Äommiiiiotien trurben mit einer Untetfuijung beoullraßt unb etftatlelen 
in btifen aSÖnben f6txii)l. Sienige Sa^re \päin gefi^a^ baS{el6e iu 
©elflien, ein So^vacöiit fpäier in J^roiifreitfe.") S)a§ offeiilIiii)e Snletefje 
blieb aber meift gering ober erlahmte balD mieber. @i[t aHmn^Udi 
n)urbe bie bringenbe Kolmenbigfei! Don SRefotmen ciitgefe^en unb erlannl« 
3)ie flonfte grunb[Q6liii)e ©ebenimig bes Problems — feine Säicötigteit 
nnb bie ©cöpiecigteit einer ßöfuug — (am ftöriftmeiff, nbcc |i(i&er 
in ganj Snropa unb beu $tolonieen jur (fiCenntniS unb trift me^r unb 
me^t in bcn aSiltefpuntt aüei (uaialen SReformen. ®i)c& ift eine tiefere 
@infii$t in baS ^Bo^nnnggproblem nur teilroeife unb faft fluSfcEiliegltcfi 
l^eoretifi^ in Sage gelreteii. 

aSir ^ören Don ber ffioönungSfrage in ®eulf*Ionb äuerft 1848, 
ftöon nadjbnlcflicfier in ben 70er 3aÖKn. Sie erhielt eine befonbere 
öffiaieHe anerfennuufl 1886 buri^ Dr. D. aniqnel al§ Oberbürgermetfter 
in granlfurt a. 2R. 

Sßan fomml auf oetfc&iebenen ÜBegen unb ouä üerfcfiiebeneu 
®runbanf(^aunngen ^evauS au einer geroiffen ginfieiliic^feit be§ 3iele§ für 
bie erforberlidie unb ju erfirebenbe ©eftallung ber äufeercn 3uftönbc. (S§ 
mufe eine au^-rciiftenbe 3a&l Bon Käufern gebaut, biefe muffen rcingejalleu 
ffierben, genügenb ßufi unb Sonnenfi^ein bcfißen, bürfen uiifti überfüflt 
werben. Sturj, bie ©eimftötten fotten gefunb unb beiiagfii^ fein, fte 

*) gui^s, 0. a. O. ©. 846. 
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loDeu eine orofee anjteöi'naöttofl für heil ©cwo^iier fiefifetn, ioßen baS 
@efütil bei ^eimat, tieS Sti^aufefeinS, ein @efü^I anftanbiger, fK^trei 
unb teinlii^ec SurürffltaoflEn^eU eräeugen. Uitb, last not least, bie§ 
alles Ding erretc^bai fein mit etner mögüdifl genngen Quote be<S Sin- 
!omnien8. 

di fragt [läj nun, auf roeldie Seife ift bieS Qitl unter ben 
geaebenen Serl^ättniffen am leid^teflen unb DoOftüubigpeii an erreichen. 
S>aS gange $robIem tarn gum dffentliifien Semugtfein in bei Slülegeit 
be§ SnbtbtbualiSmuS unb beS fog. Öfonomifd^en SqftemS bei freien 
^onfurrena. £te Steigung ju umfaffeuben ftaatlii^en EHeformen ober 
überhaupt ftui Snan|ptud)no5me b« Öffentlicften ©emolten mar geiing. 
®Q!3 roirfltcö Serfufftfe maien faft auäfc^tiefelid^ „fleine TOitlel". S)ie 
©i^miertQtdt ber XuSfübrung nub bei blo^e @ebanle lobifalerei Slag- 
nabmen fi^ieift bis ^eute faft aUe ab, ausgenommen raenige fpäter ju 
ermöbnenbe SHcfoimer. 

I£ine f(btoierige ^ta^t mar [ibon, Dan mem ble Steformen in ben 
SoJdnber^öIlntjfen auSgelien foHten. ^ag bie Sptigleit ber ^rioateii, 
bas 9eifpie[ unb bie ^ilfg&erette @efinnmig ber Oemittelten, bie bloge 
feetifibe @tnmiilung auf bie uuttien Jtlaffen, ber Serfucg, bei ibnen 
Rubere 3inf))tü$e an bie ^ofinungSDei^ältniffe ju ermedeu, bog bieg aUeiB 
ni(bl genügen (annte, muibe baib mobt allgemein flar. 3)ag eima bem 
freien €nlf(blufi bei $au$- unb @(ninbbefiber nub aSauuntemebmei 
butcEigreifenbe Sefferungen oorouSgeben (oßten, (om (awm in 5rage; e§ 
ift bieS Qüi) in Dielen fällen, felbft menn [it miitltib ben SSuufi^ bagu 
ballen, einfaib unmögli(b- ®ie „freie fton!uirena", bie uiou bei oöttigei 
9(bmefenbeit ftaatitiber ^efcbrünfuugeu unb eingriffe als uorbanben anfab, 
mal, mie unten norfi nä^er j" befpied^en ift, eine unrinnige giftion, eine 
mtHtüiIti^ tonftruierte 9iagelft$eu(^e: eber mai baS geiabe @egentetl 
bei ^aU. es mufefe noticenbiget SBeife auf bie $ülfe ber öffentliibeu 
bemalten leluiriert merben. S)a fragte ti fidi nun meiter, foQ ber 
nationole ©taut, ber engere Bejitl, bie einjelnc Stabtgemeinbe bie 
ßöfung ber grage tu angriff nebmen. I^eorie unb ^lajis b^ben 
oUgemein bei le^teien, engften Sn^anj ben $aui)tteil ber Aufgabe gu- 
gemiefen. 3)ie ftäblifibe Sia^nungSpoÜlit foQ aucb im Sorbeigiunb 
bicfer arbeil fleöen. SBaä ber ©taal, bie ^ßroDinj ober funftige öffent- 
li^e Organifationen ju tbuu baben, moS auc6 tbatfäii&Iicb Don ibnen 
nur auSgefübrl meiben fann, merbe unten Iura erörtert. 

S)ie SJobnungSreform ber ©tabtgemeiiibe flanb tor jmci auf- 
gaben: 1) bie Dorbaubeneu aßigftönbe ju beteiligen, bejm. nienigftens 
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au mllbern, unb 2) meitercn aSilflänbeit ooraubeugen. Smti giete 
maxtxi nai£ bem oben @e|agteu p erflrtben: bie ©eiunbei^altuno bei 
äSo^nunseti unb bie ScfeitiguiiQ bes So^nungSmangeie bejm. ber 
^o^niingSteufrung. SRant^e bft 3Ragna^men ivtrHcn biieft ober 
inbitetf nocf) beiben Mit^tungen. 2iie innigen ©taieftungen ber einaelncn 
Seiten beS ffloEinungSproblemS jti einanbei fütitleu au fe^i^ fomt)Iiaterten 
ffiei^lelmirfmigen, fo ba% eine (lare, teinliifif, f^ftcmafifi^e SJorfleHung 
Idnnt möglii^ i% 

I. Sei Jtunttpf Begca niisefniibe SSo^nungen. 
- Sie geiDoliulii^en WiiUtl ber Jtommunen aur Selämpfung gefunb* 

^eit^mibiiger SSo^iiungSaupube fxnt $an$in[peItion, Sauorbnungen, 
aügemtine ®tabl-(93ebauung§')¥Iäne. Siefe SRittef fümnteni fic^ im 
aUgemeincii ttii}t um bie aUgemeineu unb tieferen Urfa^en ber au bt- 
(ämpfenben 33er(iältnifle, fonbern (nüpfeit an bie gcfiSeinungSfortneti ber 
9SD^nung3nol an unb fut^en bie|e loSgelöft Don allen 3ufammen^ängen 
jii beieitigen beatD. au netpten. Sie finb ft^on au$ biefcm Sruiibe 
als $alliqtit)mlttel anaufe^en. 

1. Sie §au§infpcltion. 

©ie ^ot beu Qmii. eine mö9li(ftft buriftgreifenbe @c[unberÖaltmiQ 
unb 9teinlicl^(eit ber äBo^nungen fidder ju fleUen, gegen eine UeberfüKung 
ber Sluben Dorangefien unb eine Stennung ber ^ßerfonen uai) alter unb 
@e(cgled)t buri^aufü^ren. @ine ^oli^t ^i\]\stUion i)at gegen aroei ©efa^reu 
beg». Uebelftänbe anaufämpfen; gegen bie ft^leijten SoönungSDetÖöItnifle 
an |ic^ unb gegen ben fi^Ieciiten (Ütbxauä) berfelbeit. Sie8 i^t um fu 
midftiger aU. mit befannt, noi^ fe^r gro^e SRaffeu in alten Käufern 
leben, mäfirenb anbtre geieölii^e SKafenaßmen, raie ÖauDorfc^riften, nur 
mit neuen ipöufetn unb mit baulichen äJeränberungen in alten au t^un 
(aben. 

33ie äBo^nunflSbeauffidÖligung mufe eine bouernbe, orbnungSmäfeig 
g^anbliabte |ein, nenn man bie €ä)äben im äSo^nng§roefen aufgeben 
unb befettigen niiD. @ic Kirb nur bann eine grünblidCie {ein, lueun fie 
roenigftenS in gröfteren ©tobten dou befonberen ©eamteu ausgeübt 
roirb, meiere bie SfSo^nungSretiifion als i^re eigentliche Aufgabe, al§ iftr 
$au))tamt, i^ren einjigen Seruf anfe^en. 

©o^nbrei^enb auf bem ©ebicic ber SBobnungSinfpeftion mar (Eng- 
lanb, inie oben geaeigt, baS flaffifi^e Sanb ftäbtifc^er Snlmiiflnng. $ier 
ift fie fraglos ber am befteu überroad^te unb mufler^aft organifierte 
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Xtil ber Sßo^nuiioiSnfüTm. €ic miiibc in bcii @iiiiibiiigrn burt^ SaiibeS- 
geje^ eingeführt, i^re älu§|u^ruug aber ben SotalUt)ötttm übetlaffen. 

35te pblitiflen SanitatebcöSrbeu fiiib burii) afttaS 189 her Public 
Health Act Don 1875 oiißeöalleii, eiren ärjtlid)eii 0Se|iinbIiett§bfaniten 
(„medical officer ot health") Qiijuflcllcn, ferner einen Uebermacöungä- 
beamleii (surveyor) unb einen „Inspector oi nuisances", ferner bie 
nötigen affiflenten. ©iefe muffen fömllicfi ein flrcuges gjanien befie^m 
Aber ben Umfung ibter ©efnßnifle unb i^re gäliigleiten überboupt. 
Unlet bem „medical officer" fteften bie „sanitary inspectx)rs". 

3n bejug auf ÜBoönuiigSinfpeffion oerleiöt baS ©efeft hiefen Se- 
aniten bie folgenben BerrooItungSbefiigniffe: 1) gorberung ber Sauber- 
Mt: menu ein §au8 ober ein 3:eil eines folcften nad) ber atuSfage 
einraoHbefreier 3f"9™ f" f<i&niiiÖiö ifl< bafe e§ bie ©cfunbfieil 
irgenb jemanbeS bebro^t, mufe ber ^aiiS&efi^er ober 9Rieter bie 
Unreiiili^feit befeitigen, ober eä mirb nai) Snlrag be« 3n- 
fpe(fot§ üon bem betrcffenbeu ©eparlenient ber Siablöermoltung eine 
Strofe Bon 10 ©öiHing Ptü Sog über i^n Derpngt. ®ie SSe^örbe« 
lönnen bie SReinigung auf Soften ber aüerppidjieten felbft in bie $anb 
nehmen. 2) Sorge für bie abtuöffeteintiiftlungcn: SBaffertlofetS, 
afit)en' unb aWüHfafteu muffen in Orbnung gegolten roetbe«. iBeriifil 
über beren Sernactiläffigung üeiaulafet füforlige amtlicfie Unterfu^ung, 
®ie ©abt beaa^It bie Stofieii, menn niifitä Unreiiöleg gefunben wirb, 
onbewnfallS mufe bet Sigenlümer fofortige äuSbeffening Der- 
anlaffen ober Derfäflt einer töglirfieu ©elbftrofe oon 10 sh. Sft 
burd) irgenb einen baulii^en geiler eine 6iauung ber Slbmäffer 
unb beren Uebergong in gäutnis unter gefunb^eilöftöübliiften SluS- 
bünftungen Deranlafet/ („stagnating wat«r") bann wirb ber "landlord" 
fogar o^ne meiteres mit 40 sli. beftraft unb mit je meiteteu 5 sh für 
jebeii folgenben log, feit er flennlniä oon ber @od)e eröiett, biS ber 
Uebelflanb bcfeitigt ifc. ^aM et meileröin niAl goige teiftel, fönnen bie 
Sc^Örben auf feine Sofien ba§ SrforberIi<t)e onäfü^ren. 3) ©orge für aüßaffcr- 
befrfiaffung: SebeS §auS in Soubon, bo§ ol&ne genügenbc aöaffetoerforgung 
ift, wirb als uufauber angefe^en, al§ ungeeignet für eine menfc^lii^e SBobnung 
erflftrt unb gefcöloffen, falls bnrcö Umbou eine Memebnr niiftt möglicö 
ift. 4) 3)ie Hauptaufgabe unb bie ftürtfte SWöglicfifeit beS Eingreifens 
befielt in ber ©efeitigung Don „nuisancea" = „UnerttäglitÖfeilen". 3Kan 
Derftebt borunter afte ^nftönbe, bie öffentlii^eS aiergeruis erregen, 
bie unfer äftbHtfcbeS ©efü^I k. Perlenen fönnen. ®aS ©efeg ift in 
biefet §infii^i fe^r be&nbor, ber Segriff fe^r roeit gefafet: SS faßen 
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banuilci nmiiQd^afte Iiaitlidie Unfer^alluiig, iniQdiÜQciibe Sleiitieung bei 
WüU- mib Üfc^enfäflen, Jtlotelcttiiiifitungcit, S)adinnneii, Slcgeittoniitn, 
baiS galten ocrn %itttn in SE9o|)itunQen, mobuic^ iigettb jemanbeS 
@efuiib^eit gejdiäbtgt meiben tonnte, femet aQe überfülllfii So^nunfleii, 
mögen fit nun für SÖo^n- ®(6laf-, ober ÄrbeilSarofcfe beflimmi fein. 

"Sien Seatnten mug jeber QeÜ Don 9 U^r moigenS US 6 U^i abenbs 
3uganfl geftattet merben, menn ein „nuisance" itgenbmo entbeift morben iR. 

3)ie Sinfü^iung biefeS Dehnbaren SegriffelS bejnetft angcnf^einlicE) 
eine auSfüQunfl etooiflei fiüiffn bet 6injflDor((6nfien, unter i^n iff |o 
jicmlic^ adeä git faffeii, mag fiifi fonft bem @e|eg etnia entjiefien (öunte. 
aSeitere eingt^enbe Sor((iöriflen befielen bejügfi* ber fleHetuJo^nungen 
bet übttgenS in Snglanb telteueitn großen äßiel^S^äufer, ber Sogier- 
Käufer K. Senn Reparaturen ober Heinere Umbauten nicfilS Reifen 
fönnen, mirb baS $au8, eDenlneU nac^ gericbllic^er ^t|d)eibung, gejcf)Ioffeu 
unb mug Dmn (Sigenlümer neu erbaut merben. S)en EiinouSgefeSten 
SRtelern muffen gegebenen gallS Dom Sigenlümer UrnjugSfoflen gejault 
merben. 

SItan [ie^l, bte ins äluge gefaxten aRittel finb nit^t o^ne teiltneife 
gro^e 6d|ärfe. Senn fie and) nic^l Dollftänbtg in bem beabftc^tigten 
Umfange aur üu&fü^rnng tarnen, fo ^aben fie boä) in ben euglifctiea 
@täbten unenbliif] oiel @ute€ gemirtt, pmal audi bie Stueübimg mit ber 
notmenbigen 3iü(ffi(bt unb 3it^t^^i< gcf<$i^- ^>i Sonbou gab ei 1890 
bejn). 1895') 56 medieal oSieers unb 231 sanitary inspectors; ber 
SBtrIungSIreiö ber legteren mor aHetbingä mi) oet&älluiämüfeig grofe: 
auf ben einaelnen Snfpetior entfielen 2545 Käufer nnb 18706 föinmoöner. 

3n ben SJereinigten Staaten finb bie eng(ifii)en Flegeln j. %. 
Dorbilbliit) geroorben, o^ne bag aber Diel bobei ^erauSgetümmen tnäre. 
Snäbefoubere ^at baS $eflIlt).5Depattement ber Stabt nm-^ctt neben 
groger Sioümaiit, [elbft ridjlcrlic^er @enpalt, einen großen ©tab Don „ea- 
nitary officers mib inspectors". grft in ben neunaiger Surren ^aben 
einige ber Oftftaaten, in benen bie großen @läbte liegen, gefe^lidje föt- 
ftimnmngen über bie ©eaufficf)tigung ber Sobnungen erlaffen, bo(^ nur 
loenige ©rogftäbie nie ^afton, i)i^ilabelpl)ia, i^^itago, Saf^ington ifaben 
im Änft£)lufe baran bie ®uriftfiii)rung nerfu^l. SliSlier ifl über ben 
erfolg wenig ober ni(ötä betannt, ein folc^er ift aud) in großem Umfange 
ameifelftaft. 

*) 3u(ti8, ixt SßplinunflSfrogf, $blD. b. StaotWiff. II. »ufl. »&. VU. ©. 847. 
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Seil hex aBo&nuii9§«fütni. ©ic imirhe in bcii fötuiibiöflrii biir* SanbcS- 
geje^ einQefü^rl, Hjxt äluSfüfirinig aber bcn QoIalbe^Öibeii übeclaffen. 
^if fläbtiff^tn SmiitätSbe^ötbeii fiiib burdi %i\a^ 189 bei Public 
Health Act »on 1875 ougcÖollen, einen ätjlliifien ©efunb^eitSßfamtei 
(„medical offleer of health") aiijuftellcn, (emet eine» Ucberroadöunflä- 
beamfen (survejor) unb einen „Inspcctor of nuisances", femer bie 
nötiflen Sififtenien. 2>ie(e inüffen jämtlitfi ein fltengeS ©jomen befte^en 
über ben Umfang i^ter ScfugniHe unb t&re Sä&igleiten überhaupt. 
Unler bem „medical officer" flehen bte „sanitary inspectors". 

Sil bejug auf aBü^nunflSinipcflion oerlei^l baS ®eje6 biefen ffle- 
omten bie folgenben SetroallungSbefugniffc: 1) gotberung bet Sauber* 
feil: memi ein iponS ober ein Ztil eine§ foldjen mä) ber auSlage 
einroonbäfrcier 3*"fl"i \o fi^mueig if, bafe e§ bie ©cfunbfieif 
irgenb iemanbeS bebrotit, mu^ ber ^auSMiS^r »bcr SRietei bie 
Unreinliiiifeit beieiligen, ober e§ mirb nad) älnltag beä 3«- 
fpeftorS Don bem belreffenben S^epartement ber ©tohtuemoltung eine 
©träfe üon 10 ©^illing pxo Sag über i^n Dctijängl. ®ie Se^örben 
(önnen bte äleimgung ouf Soften ber aiJerpfliifiteten felbft in bie ^onb 
nehmen. 2) Sorge für bie abniäifereinrtditungeii: aSaiferfloietä, 
S(f(ften- unb aJIülKafien muffen in Orbnung gehalten merben. 33erict)( 
über beren aSernflc^läiligung uetanlafet foforiige amtlidje UnterfucE)ung. 
S)ie ©labt beja^li bie Soften, roeun nid&iS Unrecdteö gefunben roirb, 
onberenfollö mufe ber ©tgenliimer foforiige Sfuäbefferung »er- 
anlaffen über DerfÖHt einer täglichen ©elbflrofe Don 10 sh. Sfl 
biirft irgenb einen baulitften geiler eine ©lauung ber äbmäiTer 
unb beten Uebergang in gäuIniS unter gefunb^eilgjcfiäblicEien JtuS- 
bünflnngen neranlafel,' („stagnating water") bonn Wirb bet "landlord" 
fogor o^ne roeitere§ mit 40 sh. beftraft unb mil je roeifeten 5 sh für 
iebeii folgeuben Sag, feit et Seniiluiö üon ber ©Qrf)e erhielt, bi« ber 
Uebelftanb befeitigt ifi. %aii$ er roeiter^in iiiiDl Sülge lejflet, lünnett bie 
©e^lörben auf feine Sofien ba§ ßrforberlicfie au§fü£|ten. 3) ©orge füt SSoffer* 
befdiaffung: ^ebeS ^a\tä in Bonbon, ba€ o^ne genügenbe ^affettierforgung 
ift, mirb aB unlauber angefeöen, als ungeeignet für eine men|ii)Iic&eaSoönung 
erflörl unb gefcfiloffeu, fallö butcf) Umbau eine atemebnr niiftt mögliA 
ijl. 4) ©te Hauptaufgabe unb bie ftörffte Wögtiiftfeit beö ßingreifenä 
befte^t in ber Sefeitigung Bon „nuisances" = „UnetttögUt^feilen". 3Ran 
üetfte^t borunter ofle äuflüitbc, bie öffentlid)e§ äetgerniS erregen, 
bie unfer äfl^ettidjcS ©efü^I k. öertefeen lönnen. ®aä ©efefi ift in 
biefer §infid)t fe^r beftnbar, ber Segtiff fefir meil gefofet: d^ füllen 
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banmitr ttiauotl^afte baiilic()e Unteilfoltuiig, iiiigcnügciibc äleintQuiig bei 
SKÜH- mib a[(i)en!flften, Älofeiciiirid^lunafii. S)Q4rinneii, SRcgeiitonuen, 
baS galten Don Steten in Sotiiiungen, nioburc^ irflcnb jenianbeS 
Se|unbtieit gefibäbigt tonben lönnte, ferner alle übetfünten So^nungen. 
mögen fie nun für SBoÖn- Stttaf-- ober ärbcitSänjttfe beftimmf fein. 

©en Seüwten mufe jebet 3*1* oon 9 U|)t morgens bis 6 U^r abenbS 
3ugang geftaltet toerben, menn ein „nuisance" itgenbroo entbeift moiben xft. 

äJie einföötung biejeS be^inbaten Segriffeä tejroeift angenfrfieinlicE) 
eine JtuSfüQung ettoaiger Süifen ber SinjelDOiic^nMen, unter i^n ift jo 
jiemli(^ aOe« gu faffen, was fiifi fonfl bem ©efeft etica entaie^eii (ömite. 
3Bettere eingct)enbe äJorfd)tiflen befte^en beaügEicb ber j^eUerroo^nungen 
bet übrigens in Eiiglanb (eltencten grofeen SKielbSÖäuier, bec fiogier- 
^ufei 7C. 3Senn dleparaturen ober Heinere Umbauten nicfitS belfen 
tonnen, wirb baS $auS, ebenlueU nacE) geric^tlicber Snlic^etbung, gef(t)Io[feu 
unb mug Dom Stgenlümer neu erbaut merben. £ien hinausgelegten 
anieiern muffen gegebenen gaUS oom Stgentümet UmjugSfoflen gejablt 
loeiben. 

äRan fiebt, bie inS 9(uge gefallen SRittel finb nicbt o^ne teilmetfe 
groge @cbärfe. aSenn fie aut^ ntcbl ooQftänbig in bem beabfi(btigten 
Umfange jur EtuSfübiung fameii, fo gaben fie btii^ in beu englijcben 
©tobten unenblid) Diel @uleS gemirlt, jumal auc^ bie Ausübung mit ber 
noiroenbigen Süiffitbt unb 3°i^'&"i QEftÖa&- S" Soubon gob eS 1890 
bejm. 1895*) 56 medical officers unb 231 sanitarj inspectors; ber 
ffiirtungSfreiS ber leßtcren mar aUcrbingS notf) DeröallniSmÜfetg grofe: 
auf ben einaelnen ^nftietlot entfielen 2545 §äufer unb 18706 ©inrao^ner. 

3n ben Seeeinigten ©taaten finb bie eng(ijci)en SRegeln g. %. 
DorbilbUi^ geraorben, obne bag aber viel bnbet gerauSgeEommen roäre. 
^uSbefonbete bat ba§ $ea[tb-£ie))attement ber Stabt ^ttm-^ott neben 
großer SoQmQfbt, felbfi ricblerlicber ©emolt, einen grofeen ©tab Don ,sa- 
nit^ry oflieers unb inspectors". ©rft in ben neunjiger Sauren fiaben 
einige bet Oflftoaten, in beiien bie gtofeen ©table liegen, gefeßliübe Se- 
ftinintungen über bie %leauffi(i5lignng ber SBo^nungen erlaffen, boct) nur 
roenige ©rofeftäbte mie Softon, ^bilobelpöia, t^^icogo, SJafEiington geben 
im iHnftblu^ boran bie S)nrcbfüE|rung oetfucbt. Sieget ifl über ben 
erfolg menig ober ni({its befannt, ein fol^er ift au(b in gtogem Umfange 
sroeiftibaft. 



•j 3u*l, Me SBoÖnungBfroflf, ©bm. tt. StaatWiff. II. »ufl. »b. VII. ©. 847- 
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3n S^eutfiJ^lanb gicBl eS bid(|tr eigentlicfi nui Kttfü^e, unb {o- 
ntit bie S^ätigteit ber @tabtQtmeinben in Oetrat^t fotnmt, finb nur Qanj 
lümmeriid&e änfäge tiner SBo^nungBinfpeftion Dor^anben. 3n ^ceufeen 
iDutben erft in ben Weunaifler 3aöten für einaelne HegierunflSbegirfe 
äumeift pDltjetlid^c ajorf^riflen unb Seroibnungen übet bfe @efcgaffen^cit 
unb Seitugung hex Sobnungen eilaRtii. Sbtnfo finb fär SSaqern, €aAien, 
äSütttembtrg. Reffen, Saben aSo^norbnungen unb SBobninfpettton 
poliseilitii obligatoril^ gemacht ob« autft nur jut ginfü^rung empfohlen. 
fflirflirf) ge&anbfiQbt mcrbm biefe Sorft^riften burc^ (o(^Derft5nbige 
^ßobnungSinftielloien in 3)rt8btn, Slfen unb aRanti^tim. 

Sine lommunale SD^nung&infliefliDii e^flierl nui in Hamburg 
mib Stragbuig unb ftmar in ber Sorm beS e^ienamle». Uebet bit 9)e- 
{ullale ift nur menig befannt. ^n ©trafibutg, wo eine 98obnung§- 
fontmifTion, sufammengcfegt au§ 9nagiftiat8))er[onen, angetebenen, gebtibeten 
asütgent, bem ^olijeipräfihcntcn, bem ffrciSaiat unb boutecbniftb ge- 
bilbeten ^erfonen befiehl, foQeii aujSges^iiJdnde ^folge ei^ielt tvorbfn fein. 
3m ©tüfe^ersogtum §efien, too in aCen StöWcn übet 5000 einnm^net 
bte SlfietlSniobnungeu unb Scfilafflenen ber tiolijdlic^tn Qtaufftt^tigung 
unlerliegtn*), finb folgenbe grgebniffe au oeratiiftnen: 

Som 1. apiil 1896 bie jum 31. fSft&ti 1896 untnftanben 22306 
3[RielSnpobniingen bet Seauffitbligung (12456 ^obnungcn mil 3 fHäumen, 
2621 mit 1 Maum), in benen 80853 SRenfcben rooönten.**) »on biejen 
ffiobnungen mürben 981 beonftanbet, in 6B goaen erfolgte äuäraeilung, 
in 29 SäDen mürbe bie[elbe befrijtct. «on 4336 ©(ölaffteaen mii 7870 
@d)Iäfem mürben 277 beanflanbet, tmn 13684 @d)lafräumen für Sebr- 
linge u. f. m. 670. »ig 1897 ftieg bie »Jo^l ber SBobnungeti auf 22471, 
bie 3a^l ber Seonfionbungen faft flamid&t. 3«! flanjen rourbeii 
1896—97 {2 Soöre) Bon ben SKielSmobnnngen 4,38%, oon ben ©c^taf- 
ftetten 6,37<'/o, unb »on ben ©dilafräumen für Se^rlinge i,(yd% bean- 
flanbet. 

3)ag bie Seanftanbungen @rfoIg Itaüen, ift me^r al9 jneifelbaft. 
£iie llnmögltdjfeit, bei bem Dor^onbenen JBo^nungSmangel gange ^milien 
auägufefeen, etmieS ficb bi« befonberä einbringliif). auc6 in Hamburg 
merben bie Erfolge als fe^r gering bejeti^net. 



") @«fc| Dom 1. 3uit 1893, atige|(gen »on Hamburg in (tnjige ^d 
find lanbtigtfe^lii^cn Siegelung in IDentfciilanb. 

*") ®(6rifltn b(B SScmn« f. ©oainlpoUtir Bb. 95 p, 23. 
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Sil Sronlrnii^ defte^en nur Betelnaelt ©oJnuiiflSfommllRoneH, in 
Selgitn ffaitn foli^e txoat (e^tenantlUcti) bie SQo^nungSEieaufliittigunij, 
aber feine swinflenbe SKfliJ((t, iöre Sorbermigm burc^aufeften. 

3)er 93ett einet Vorfii^tigen dbet enlii^iebenen ^o^nuiiQlinfneltion 
in ^ggienii^er, politiftfter unb fitlliii&er aegie^ung iß fflotil «nftftÖ^Bar 
iinb leibet ni(^t immer an bet ii(f|tigen SteÖe etlaimt unb gebiÜigt. 

2. ©auorbnungen. 

Sie rommen in Bettac^t fät neue Otebäube unb gtöftfie Set- 
äitbeiungen in alten. 3^ce allgemeinen Aufgaben finb: ben Kufbau 
iiQi^ ben £enbenaen beS @tabtbau)]Iane§ ju (titen unb für bie <Sr- 
füttunö bet atnfotbetungen au ioigen, bie im 3ntereffe ber ©(anböoflig* 
feit, bes ©(^ugeS gegen geuetSgefa^r, bes QettegtS, bet niul^(iarli(f)en 
Seaie^uttgen, ber Sefunbfieit unb ber (otialrn So^lfa^it ber Öemo^net 
liegen. 

Sifl fteUten fic nur bie J^otbetung, bafi bit $äufet flaub^aft unb 
feutrti(^et Ulanen. 3n neueftrt 3^t ^abetx fte ben fianqif aufgenommen 
gegen ben SRangel an Suft unb Sii^t, gegen ungenftgenbe Aanaüfalion, 
Öoben Stanb beB ©tunbwoffer« unb niebtige ffieHerräume. gegen gefunb- 
geitSfAäbliitieS äJaumaletial u. (. m. Sbetifo ift bei Serfuc^, bie loirt- 
fc^afllii^ Si^raat^en gegen bie StuSbtulung bur(6 bie SermitUt ju 
[(gü^en, no(^ ganj jung unb no(6 buii^auS niifit aOfeitig qIS münff^eng' 
meit anertannl. Se^l ober oerbreiten aßänutr ber %t<i>n\l. bei Sei- 
maltuns, bet ^ijgiene unb bet ©ojialiDtneniitloft bie fErfenntniS tieften 
roeldb inniget Sujammenöong amifiSen ber öouorbnung unb b(m 
^4gient|$ mie foaial gefunben ffio^nen befielt unb Rnb unabläffig 
bemübt, ibre Sorberungen roiRenf^oftlid^ ju begrünben unb in ber 
^rajiS aut ®eltung au bringen. 

3. Slabtbaupläue. 

Stäbltfc^e iBebauungSpläne ^aben in ben IcQlen 50 Eggten 
unenbliifte ©i^btigfeit erlangt. Cor bet 3ett beS toj)iben SBac&«|umä 
bet @läbte bebnten [tdi bie ftäbtif(^en Kommunen langfam in bei geile 
aller Strafen aus. o^ne irgenbmie nennenSmerle ^i^ftäube unb nint 
irgenb meiere Seaufficbligung unb gfürfotge feitenS bet ftäbtifd^n Öf- 
bötben.' 3n ben leßten Subrae^nten etft belom man rae^t unb in*öi 
eine SorfteBung Boii ber te(f)nifii)'fünpleri[(ften , mitlfiftoftlitj ■ foatflkn 
unb gefunbbeitlit^en ©ebeulung unb 93i$tigfett einet öffeutlii^en Stegel^ng 
bet fläbtifi^en JluSbe^nung, ober genauet perl^auiit eines ©tabtanlagf« 
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tilaneS. 3)ie meifttn mobemen @labtliaiipl(int iiaUn im läiiin eine 
SetI(!()Dnenin(i ber @labl biiT(^ ge[d)tnaiftiD]Ie ädiäUgung ber Strafen, 
öffciillt(6en ^(äfee, ber grriifitunfl Oon SJenfmälern unb öffenüidien @e- 
bünbc, eilte ffimtiäftnit gürlorge füt meite Difene $lä^e jut ^^oIuiiq, 
für ötfentliiftc 9ßotfaiilogen jc. ebeii|o Berfiic^en fie bie üieleii fojialeii 
inib IT irtfc^af Hitzen Uebelftänbe ju tieftitiQeii, bie aus frnl[ieren SJerorb- 
luingen bejüglid} ber ©ourneije anb bet aufeerorbenllidjen SBaubtifiliflfeit 
ciitfpringe«. Am bebeutfarnften Bou atlem finb bie tiiergifrfieu Set- 
fuc^e, bie gefuiibl^dtUt^en $er^9Itni{fe für bie $QuSbeiDO^ner ju faitieren 
biirij beffete flanolifolion, DotKommeuere €Jrofeeiireiiiigimg. beffere 
fflQ(ferDer(orgimg, reiifeliiSere 2ü\ui)t gefunber Suf!. ©lobtöaupläne 
ru^en auf brei ©ruiiblogen — beiS ftübtile^en Scrfe^rä, ber ffäblilcöen 
aBoÖniingeii uub ber öffenflicfteii- SBauoiiIageii — unb bearoeifen bie 
SidierfteDitng eine§ regelmägigeu SlragenfQftemS. haS in ber .^autilfoi^e 
für beti Sßctfe^r giDJf^eu ben @e|d)öfl§DterleIn einer <&iabt niib für bie 
aJoÖnbebürfniffe ber Sürger genügt, ©ie ic&teibeu bie Sreite unb 
ätic^lnng bec @lra^eii, bie ÜuSnngungSqnole ber angrenjenbeii Sau- 
ftelleu, bie §Öl)e, Breite unb 3cftigi(eit ber ®eböube unb i^re Sage ju 
ben Strofecn uor. S)ieS Serfoftreii nennt rann „©eftfttQnrnng ber ^aii' 
freifieil". ^aju Irilt ba§ Slecbt ber ISnteignung, b. f). ba§ Stecht 
ber ©labtocripollung, einen Sonboerfauf, ber für bie Slnloge neuer 
©frafecn nnb öffenilid)er Sßiä^e a(ä 91otroenbigfeil eraditef roirb, gn 
ctäroingen, ba§ SHerfif, alte ©tobfuierlel, bie man ol§ gefä^rlii^ für bie 
öffentlii^e ®eiunb£)dt ober notfitcilig für ben Serle^r anfielt, nieberju- 
leigen. Wan mid biefe§ 91ec^t ber @emeiiiben and) auf baS fog. 
Sonenfqftein onSbe^iicu — Wie in anberem ^nfammentiange bel&onbelt 
merben nitrb. S^rtttenä madil man @ebrau<$ Don ber Utniegung (im 
grwfitcruuflögebict unb wo eigeiifümer fic& niii^l einigen lönneu), b. fi- 
ba§ atet^t ber ©tabtobrigteit, bie Befiger Oon Saubparjellen in einem 
Slocf gu amiiigen, biefctbcii juiammenanlegeu unb eine äjieberoerteilung 
ooraune^men, bamil eine fröfligere 6aupoIiäeiIirfie Uebermac^ung möglirfi 
fei. ©nbltdi bie ©tnigung, ba§ ift ba§ Sftecf)t, bie ©runbeigcnlümer 
gn jfflingen, fleinc angrengenbe ^ßarjeHen anjufoufen, mel(6e irgenbrcie 
in Berfülgung bcS allgemeinen StabtpIaiieS für ben früheren iöefi^et 
unbiau(f)bar geiootben finb. 

älg man iiodi bie ®läbte anlegte, o^ne ben äjerfnc^, trie flelS 
ntai^lenben SSeoöIferungämaffen in paffenbcr Seife anjugliebem, ^ielt 
man bie alten fpärlidten 3Sorfct)riften für genügenb, ober man ^atle nur 
im äuge, breite (cööne ©trofeen überall anjnlegen, o&nc ^orteljtnng 
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flfgcii JK ricjeiiöüfle ©e&äiibe 511 Ircffeii, bie bcn erifünft^tm erfolß 
jum aröglen Zeil ivietifi junidttc modjlcii, niib aulerbem oerutfac^te 
man eine flrofee fflertfleiflerunfl beS ©obenä, iiibem eine gröfeere »uä- 
iiueung be§|elbeii ju StbauungSjnieiffn geftattet mucbe. Brette gerabe 
©trofeen fnib nolroenbig unb nüftlicE) für ben Berieft sroifc^eti flewifff" 
(^enfreii, aber ibre iiiileT|<l)tebS(oft Suäbefinuiig auf ade Zeile ber ©tobt 
ifl irotcFIoS, Idngroeilig unb übe, ja fcbäblicb- 

Sion bier fam man ouf ben @eban(en, bie ©tobt in 3onen ein- 
jHteilen, j. ©. iinb Dornebmlicö in ber föeije, bafe man bie ©ebanunflS« 
bit^ttgfeit nai^ bei ^erip^eiie ^in abite^meii lägt, tn ä^nltcber ^etfe 
bie ^Öiic ber $öufer unb ©tärfe bet SKauern Dorfc^retbt, bejro. be- 
fcbränft. t^üc äßo^njmede m\ü man engere uub niebrtgere ©fragfugetleu 
beftimmen. ©aöurcb bofft man, ein rtirffameS Samijfmittel gegen ba% 
gro^e ^nielSEiauS gefunben gn ^aben. Wlanäje, 5. $. ^en: Obetbärger' 
meiner 9[bide§ in granCfurt q. ^.. finb bei äßeinung, bog bie aRielS- 
(often rocjcnilitö beftimmt werben butiti bie aulöfi'ige §ö£ie ber ÄuS- 
mi^ung ber ^aufteQcn, unb ba^, menn man bie (Stiften} ber ^ribat' 
grunbbefiöer beibe^otlen roid — unb baS (od geicöe^en — eS ba§ Sefte 
fein roürbe, bte gegenroärtige Seaoräugnng ber 2KietS(a("ne burcft 
Unterbinbung ber offenen öanraeije, ©tKnbbefteuetimg o^ne Sftürffiiiit 
auf bie liefe ber SoufteDungen re. ju befeitigen.*) giu troDftäiibiges 
uub f^ftematifdtcS SJeifpiel bet 3cneneinteilung finbei fiij in granffuri 
am Sßain feil 1891. ©qs gonje Territorium ift eingeteilt in ein ^nnen- 
bejiit unb jmei äußere ^^nen. hierbei unrbe bie ZireiteKung btr 
aiifeenftabt in SBoön-, Sobrtf- unb gemifijte SHertcI öerniirHitfcf, fo 606 
jebem Slutf beS SdebounngSplaneä ein beftimmter Sliarafter jugemtefen 
iinb miltclft poliaeilicber Sorfcbrift forgfältig ausgebilbet iff. Slalütlicb 
ift bie ©uriJbffifirung biefeS ©qftemä, ha nun eben bisher bie unge- 
otbnelcn allen ^uflänbe aus früherer Qiit Dorbanben maren, äufeerft 
fc^raierig, unb nur ein tief tu bie ^njelbeilen Singemeiblet fann bei 
bem 3>uri$n)onbern ber ©lobt tlor bie bi§berigen SJirhingen beS.an- 
logeplonS ertennen. Stnbere ©labte roie Hamburg, Breslau, Serlincr 
©ororle unb .*^annoDer bnben bie§ ©qftem ebenfalls angenommen, aber 
ni<^t fo bnrjigreifenb jur StuSfü^rung gebrai^t. 

II. Sie Sefeitigung beS Sßp^nungSmangelS. 

©b« tnit auf eine meitere Scfpredjung ber obigen iärnnb|äBe, i£)re 
Sonfeauenjen, bte ^emülinngen, fie auSjnbreilcn, unb ibren Stnflug 

') Itimtom, p. 53. 
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auf bie t&o^iiungdfragc eingeben, moUta luic etiiifle niUberc ^erfuc^c 
einer Süfiing bcr SBofimui^iäFtage Duicti fuinmiinale SIefonneu tw- 
trad)ti;n. £)iefc getieii ju, ba^ bte foinmiuiale Uetermatfiinig bei @e6äube, 
bie goi^bt^iifl ^^'^ ge[unb^eilU(f)tn KuSgeftallung ber|elben k. loxveti 
imb TtotMfnbig ilnb; abet bag bit eigentliche Si^<ifl< »(»= »Den anbeifn 
bte ift, bie 3a^I ber ttirllid) btaudbbaien ^«bnungtn ju Deinie^cen, 
auf bieft 9Sei(e burc^ bie Sitititig Don Angebot unb ?Ia(^frage bie 
Mitten ^truntetbiütfeii }u laffen unb ft) ben luenis 33egüteilen ein 
bt^oglii^eS ^äuSlidgeS ^eben ju eimöglit^en. 

i. Belebung ber fitioaten Saut^ätigfeit. 
Oitl 3}[irf#Iag bieftr an tft, bag bie StabtuertDaltungen bie 
VriUatt Saut^ätigteil ermutisen muffen, bur^ birefte fammuiiole 
Untnftügting, roie bare Vorfi^ülfe, ^erabfeQiing ber Steuern, neber- 
na^mt bei aSeiiinfnngS-9tiflIo9, bei Stra&enanlagelol'ten, berftanoItfalionS' 
gebübren, ber ^flafterungStoften ic; burcE) 3ulaifung ber mögli(f)ft 
intenriweii 3(nSnii§ung ber ©aufteilen ju ©auätuecfeii, „tiatütlicö unter 
©erüiffiffitigung bcr mdralift^en unb ^qgienifi^en 9[nforberutigen ber 
®efeUf*afl". Safe bte ptirtait SBoutpligleit in Dielen Siitten iftre 
Kufgaben nti^t erfüDt (at, ift Iet4t ju beiueifen, unb ^at ficb befonberS 
bejügli(% Heiner aSob^ungen gegtigt. 3)ie @rünbe bafur, auger ber 
bauemben Abneigung ber Sanuntetne^mer, ÄrbeiterbSufer k. ju ixtiiiltn, 
ftnb Dorüberge^enber Sfalur; in ^t\kn öfunontifcben 9(uff(^toungS fteigen 
bie 2Ö6ne, ebenfo bie Äoften be» ©aumaterialS, ber SinSfufe beS »au- 
fa)}itaU, unb menn nod^ bagu HibeitSeinfttHungen (etUiaS gang <Sf 
niöbnlii$(8 im Saugeweibe) htü ©emerbebetrieb ftöten, ift eS taum 
beriounberli(6, raerni ft^ bie ©aiiunttrnebmer freuen, au |o^en greifen 
ju bauen unb bie @(efa^r eIneS balbigen wirtfrfia filieren 9Ziebeigang8 
3U laufen, in meltfiem ^De eine auSrei^enbe Serjinfung beS im ©au 
inDeßterttn Sta)}ita!4 taum gu ermarten märe, hiermit buben mir au« 
gegeben, bag bae Sertrauen auf bie äSirfung Don Angebot unb Stat^- 
frage unbegrünbet ift; baS füfirt gu bem nietteren S^g^fiönbniS, bag 
Öffenlli<!^e Sluioriiaten bem SRangel a^^elfen muffen. Xie ^ia%t ift 
nun, inieV ©ei bem ju erftrebenben 3tele mirb stiieifeaoS Don ber 
®tabt gefDtbert, fie folle bie ^erfteQungSfoften einer beftimmten aSare 
für einen £eil ber @emeinbe emiebrigen. 3n einem berarligen ^aüe 
ift m. e. mit BörfHit uorauge^en. ©ine lönftlliiie ^erfteffung öoii 
Sßobnungen unter bem mirfliideii SRarllpreife bebeutet, menn [u bur^i 
öffenlH(fte Siibuenlionen irgenb roeli^er «rt ^erbeigeffl^rt, in legtet 
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Stnic nichts aiibcie^, als bag ein Zeil faer @leuergal^Ier butc^ bie 
aiibtieii tu 33ejug auf beii ^aii i^tei aSu^iiiingen eine Uiitecftüginio 
erhält utib ba§ btiiigt tiiaiid)tilei @efa^rei[ mit ri<6- @in Scrteibiger 
biefe« aßloneä loitb natütlicd Befeoupten, bofe biefe beobfiiftlißte $ilfe ben 
ärmeren ftlaffen uiib iiicbt ben Sauunternetimein p gute fotnmt. 
SeI6p roenn bieS Öet gaU »Öre, toütfae bo^ bo« Obium einer Älmofen- 
gemä^runQ immer nott) gu ^ebenlen 3(nlag geben. Stber ttiatFÜc^Iidi 
mürbe bei bem geraö^nlii^en Sauf bei ©iiiße ber 9Kietet wenig ober 
gar feinen Fluten banun erfahren, ba ber SDiietSpreiS, mie unten be§ 
weiteren anSgefü^rt roirb, mi)i allein Don ben ^erfteßungäfoften be§ 
@e&äube§ abfängt. 9tatütlii$ moEIen biefe 9Eu§fteQungen nicE)t bie 
öFfent1i(^e ©uboention jut ^affierimg einer SJo^nungäfritiS nerbammen, 
j. S. roirb eine jolc^e fitß üon feltift ergeben in hem galle, mo neue 
J§anSinfpeItionS-@efe^e bie äfuäguartierung Don Süielem, ben SbEirui^ 
Don Käufern ober gaujeii alten 93ierteln notmenbig moc^en. 3l6er 
lolc&e erfdjeinnngen törnim nur al§ 9(u§naöme üon ber 9iegel ongefe^en 
roetben. 

2. Unlerftü^ung ber Saugenof fenfc^aften. 

ein aroeifeS mic^tigeS äRittel in ber Teilung ber aBoI)nuufl§not 
ber Unbemittelten ift bie Unlerftüßung von „gemeinnüßigen ©an- 
genD[fenf[ftaftcn"; bo§ ftnb an] SelÖftöitfe bafierenbe Sereinigungen, 
mel^e ben ^o^nungSbebütfniflen i^rer 3)!itglicber entgegen tommen, 
1) inbem fie auf aenofienfi§aftii(i&e Soften $äufer bauen') ober anlaufen 
unb bieje i^ten SWilgliebern au iätgentum gegen ratenroelfe Tilgung 
ober ju ?0iKtt überlaffen; 2) inbem fie ben 3Rilgliebem ^^pot^efariidi 
fieser ä» fteflfnbeS ©elb uorfc&iefeen für einen felbftänbigen Sau ober 
itanf eines $aule9. 

©ülifte @enofieu(Aüften finb engliirf)en UrfprungS, fie mürben 
gegen 1831 in ben aSereinigien Stoaten oon 91.-%. eingeführt**) unb 
breiteten fidj liier maörfdöeinliffe fi^neHer aU in irgenb einem anberen 
Sanbe aus. ^m 3al)re 1893 gab tä beren 5834 in Stmeribt. Der <&e- 
{amfbelrag ber talenmeife gefcfie^enen Sinjatilungen auf bie in Umlauf 
gefeBten Stftien ber öou- unb SlorleönSflenoffenfilfwftfli pIuS ber ÄurS- 
bifferena, belief fi* i. 3. 1893 auf $ 450667 594,00; bie Sa^I ber 
erroorbeneu Raufet mar 314 755, babet ^atlen hierüber 1394 @enoffeu- 
fi^ften nW berieslet, foba^ bie ©efamtio^I niiii unmefentlit^ Pger 



*) Stügtc — f. iBaugenoff. ^nnbiu. brr StuaieiD. 
") mW — p. 11-15. 
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(ein bürftc. 3u SJciiffiftlonb') iioimcii bicjc Unionen i^reii Snfoiig 1848 
mit bet ©erllurr „®emeiniiö8igeii Sougclenjitiaft". S^te eioentlitfie 
(äiitoideluiifl befliniit aEttbiiiflS crft mit b(m <£dai beä Seidöeflffeeeä 
oom 5. aSai 1889, ndc^eä aiit^ livrotxU- iinb 3Bi[l[(i(|aftäefnoffen|^afl(u 
mit ö((c^ränltet Haftung aultffi. gm §erbft 1900 gab e8 in ®eut|(6' 
lanb 384 orgattifieile Semmgiingen füc gemeinnüijigt 39aul^ältgrett. 
am 1. 3anuor 1900 galten alle ftiiforiime« 24075 öSufer im Sefiö, btren 
aBert QU§f4Iie&li4 be« ©tuiib iiitb BobenS, fi* auf P6 528 323 a»f. 
belief. Die SJerbünbe beanierfen unter 93erjid)t auf 5ßroftt in ber Wf(id 
bie @iri(t)tung gcfunber, freunblii^er, ruhiger. biDigrr tßo^ninigen für 
ben „Keinen SKann". 

eine nene $!)a[e in ber ©iitlfidliing beö Sanoenoffeiili^aM- 
gebanfenS fteHl bie i. 3. 1896 erfolgte Segrünbrnig be3 ^amtüuerfcfecn 
©por- niib SauüereinS bat, ber fpötec in eine ©eiiüff^iifcfiaff mit öe- 
ftfiränller ^aflpffii^t umgenianbelt ronrbe. 35Qburc6 roitb ber Bau bfS 
©igen^onfeS prinjipieD aufgegeben. Um ober ben iKitgliebern bie 
<SteligIeit beä %Bo^nenS jn garantieren, begiebt Tiifi btc @enüf[enfcfiaft 
ftalutenmafeig beg siecftts, ben ©enoffen bie mieiroeifc überloffene SBoftnung 
jn (ßnbigen, bejm. ben SffiietSpreiä jn ctf)ö^tit, folange biefelbe if)rfu 
SJerpflicdinngen nacfjfomnieu niib bie ^anSorbnung iiuieöatten. Unter 
biefen Sebiitgungen bietet alju ba^ artiel[t)ftcm unter ÄiiSfitilufe ber 
aKögliiftfeit, bafe baS §auö jemals ©petnIalion?obieft irirb, bem 9Kieter 
ein bouernbeä öefi^reAt an ber aSoftnung, o^ne iön [elbft ju binben. 

Ofine im einjelnen auf bie Sor- unb 31ad)teile biefec ©enuffen- 
fi^aften eiujugel)eii, beganbeln loir unmittelbar ba^ 33er^ältni^ berfelben 
ju ber ©emcinbe, um bie Srage ju beanimorten, ob bie ©emeinbe 
i^nen iigeitb meiere ^ilfe ober Unterftügung ju letften ^abe. S3e- 
fanntlic^ Deiurfai^t bie üapitalbefi^affitng bie grügicn d^mierigletten, 
jumal für bie ©eiiofienfi^aftiin, bie ficb mit ber ^erfteSunfl Don (leinen, 
biQigen SJü^nuiigen üefaffen. Kuaeficbtä beffen fragl e§ fitfi, ob bet 
©emeinbefoäiolpolitif nt(bt l)\n ein grfolg aer|)ei&eube8 ©ebiel eröffnet 
roirb. ®a an anberer Stelle bie allgemeine Iielfeube ©emeinbetöötigfeit 
in bejug anf ©rleicfiternng bc6 Snuenä njie löefcbranfmig beS iöoben- 
ttJui^erS, erfe&lieöung uener Saulänbercieti burd) Dcrbcfferte Btrte^cä- 
einric^tnngeti erörtert mirb, betrjil)ten mir ^ier ^anpl|äcf)Iii^ bie 9dt' 
({Raffung billiger Saufapilalien. 

•) ©Stiften beä SSereinS für eoj.-^ol. »ii. 96. p, 41. 

D,g,t7cdb/GOOgIC 



1. ^i-r rrfle >&ifiritl in bicjrr SHidituiiQ mürbe (ein, bie @rüiibiii)g 
Don ©anuereiniflunflcit anaurcgen niib m fätbcni, an ber einrid)tung 
mtb i'eilutig berfel&en letljiine^men. XiJeä iDÜrbe bejotiberS fni bic 
bcnll^eii Stöble je^r fmpfef)len§TDtrl fein, rao Sünflenuffenfilfaften nocl) 
Ufrpltnii^'inÄ^ig ratnig cnimjifell finb. (üomniiumle Sfpibcu finb aii^rr- 
orbenllid) \iii eine SnitiatiDc nul bie(em ^clbe ^ed^nei, meil fit eine 
genanere .^ennlniS bec lofalen Ser^ÖItniffe, bie beflen ^ilfSmitlel, ebenfo 
pEaflifdie l£rfa^riins in bei %it bei 91uS[ü^riins befißen, nnb neil fte 
fi^liefeHd) übei bie nöligen leiftnifAen ärbettäftäfle Beifügen. Commu- 
naier ^infln^ anf jene @enoffen|(i^aften mürbe midi uon großem mirt' 
f(fiaf)Hcf)en iinb moralifiien SJoiteit fein. 

2. Um bai Öffentlii^e Sertraucn für boä Uiiterue^men p ge- 
loinncn, fönule bie ^tnbt einen geraiffen Seil bei ©cnoffenfi^nftSonteile 
fibcnielmen. 5Die MeierBefouhS fonrninnoler Selriebe ober ©porfoffen 
fönnten bogn benngt werben, o^m ®efaf)r einet Ue beibürbnng be@ 
ftäbli|(^en SIrebileS. 

:t. @ine loeilere gurni rcüibe fein, bie UebeilaffunQ Uün fiäbltfcEien 
©tunbftürfen al§ ^angelAnbe. 

4. 3n ffft^eibener unb Borficfiligei SSeife tonnten bie ©emcinben 
ben Saugen offen fdiaflen @etb leiten, unb nod) rairtfomer fönnlen fie bte 
eicftei^eil für anbcrsmo aufgenommene änlfi^En übemetiinen. 

Siuäeliie föemeiiiben iiaben bie SEiäligfetl ber Sauwcteine babnt* 
unlerftQ^I, baft fic ber StllerS- unb ^nUolibilÄBuerfidierimg gegenüber bie 
Mopttalbefc^affung burifi üjic Bainniie erleiiftlert Mafien, raie a- S. ©olingcn 
unb SenuEp für je llOÜOOSWf., 9iemfc&eib unb aBermelSfircöeu für je 
100000 äHf.') 

gsm gio^re 1900 belief fi(ii ber topitalbeftanb ber ajerfitfternngS- 
miftallennub gleidigefteQten^affeneinti^luugen auf runb KGOäRid. äßaiF, 
er Denne^rl fid) jaörlicb unt fafl 9() iWiHionen.*') 3)ie ^ölfte biefe^^ 
Kefoniiuermögeiiö fann ficigegebeii werben. Jöälfütöliii angelegt für 
SltbeiteiiDo^nungSjiDeife feitenS bet Seriic()eiungeanfloIten roqren Eube 
1900 inägefamt 781300)0 mt. 

eine ganje ?Rdi}e oon Stählen — SJuissBnrg, gilben, Streuanad), 
Obeuliiifien, ©oorbiürfen, ©olingen, granffurt o, 3K. Ijoben ©efdjnflS- 
anleite bejro. attien oon SiiugenoffcnfAaflen übernommen."") ©er 1892 

') Dainnfcfife IL p. 183. 

""I »erriii f. Soi.-^ol. Wi. ii. 258, 

•■') ^amaftfift Tl. i>. IH:(, 
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iitil Mi aRilfllicbcm bennnibc icötrliiic r Spiu- iitib i'oiiwcrcin, e. 6». tii. b. .'C'. 
Ciallc iiad) loindcign ^iitiuidluiig i^iibt 1901) 2515 Wilglicbcr. ^ic 
®efdöäfl§QUlf|fl6eii her ©eiiüticii bcltiifldi 411 tiefet geil li" 2!l5,75 TOf.. 
bie ©püttiiilaßen 274 060,90 Sijf.. bie $oflfuinme iiiib 9tef*rDefonb§ 
778807 5Kf. Sür 7400O9Wf. roareii ©(f)uIt)Detfifirei6HH9eii QiiSflfflfben. 
2>it Qal}l bet Ferligeu ffio^tiuitgeii betrug 348, faot^ flaiib eine (etfr bC' 
träc^tlic^e QaU tueilerei föa^niitinen bic^t cor ber SoHenbiiiig. 9)er 
fflerl bes MtiinbbefiijeS iirib ber $crflelIuii9«tocrl ber §flufet belief firfi 
auf 244SO00aRf. »ou ben äTfitglifbern loareii 1782 Strbeiler (aiid) 
SSud)- uiib Sleinbniifer k), 108 ^atibdiiiflfegeöilfeii, 149 Öeamle, 
281 Irlbftänbige ^aiibroeiter, Jtaiifleiite x., 54 KiDDÜItc, Iftetjile, 
C^eletirle, ^unflUr, 21 9)enticrS. 12() iDeiblidie SRitgliebee oljne 9rnif. 
imb göcfraiieii. 3)ie ©efamlan^I ber rüeiblitj^en ^erfonen beictig 209.*) 

3. <E)ie SJeäeutrnlifierung ber Sinble. 

£ie %errr^v§iiiitlel in beii SlÜbten fiiib Don Oöd)fler öroiiDnitf(t)rr 
Sebeiitung, nub in neuefter 3cil ti"b fie von gröftter josialer fflJie^iigfcit 
geiDuiben, bo man in i^nen bie SRögliditeit erbliift, gegen bie aon' 
(cnttotion ber fläblifcften ÖeOöKernngSmüffeir, loie eingangs geft^ilberl, 
miäiirüinDfen, b. 1). bitr* UnierfliiBung einer lum ÖuBcrft nolmenbigen 
^DejentiülifaliDH betfelben. 2)er enge 3'ifnni"ifnt)ang ntit rottinuiiialcr 
£Sol)nnng§poIitif liegt auf ber ^anb. 

g§ giebf brci Söege, bem »JJrobleni ju Seibe ju geöen: 1) man 
läfel olle ItanSpotlmittel in priDoleit $önben nnb Derläfel fi* auf bie 
freie Sonturreuj, nm htc nötige »usgleidjung in SerleörSIinien oon 
einem länbe ber ©lobt jnm nnbeni, ober Don ben Cororten gnm ßeiilrum 
uitb iimgete^rl jii erhalten; 2) bie @labt erfirebt eine größere ürtonlrolle, 
inbeut fie ben ©efeßfd^oflen bei Seroidigung Don $riOi(egieu geiuiffc 
3)ebiugnngen ftellt ober 3) bie @tabt nimmt bie einridjtnng be^iD. bnS 
eigeuluni Don aSerfe^rSmitieln in eigene Wegie. 

SBeId)e gorm bie befie fein mag. ift eine Sroge, bewii ©eont- 
toortung Don ben unlieben £eti|ä[tniffen ab[)(iiigl. S'Jatürlitfi fiub hierbei 
Diele (oiiole Konienie in Selraifel au sieben. Iiae roi^ligfte ift, ob beii 
ftübtifi^eu @inmo^nern anSreicbeitbe unb billige @elegenl)eil geboten 
lüirb, anfeerbalb ber noditciligen 3"fl«"be ber ©labt jn leben unb bod) 
iniftonbe iu fein, i^reii ^rbeil€oit fc^nell nnb bequem ju errtit^eit. 



") öfdiner ©par« nnS Onu=Berein, e. &. m. t. ©. «ff4äfte6erid6l f. b. 
3nfir IWil. 
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^a^ ©Itafeciibaöiieii iiiib ©ifeiiba^iiliiiieii bcii (X£)ttriifli'r eiiK? 
Snütiüpolg Irngeit, ift leici)t gii ctfeniieii, iiub bicä fauii unler Umflmibcii 
iläbtifdier SBoÖimuB^Kfor'" cnlgefien arbeiten. 33ie aiiiieftmenbe Seiibeitä, 
btefc 3uftäube jii iniHtnaiic^eii, tuirb ma^i|'c[)eiuü(f) ba€ ©i$iiff(il bei 
^^riuateifeiibo^iieu enticöeiben. Sp immer biefe Scubeiij fi* s'ifl*. ba 
foBle bie Stobt e§ froflloS q16 eine (oaiüte ^flitfit aiiie6eii, eiiijiififevciku 
unb bic Sittercffcii itjrer einnjo^tiet ju root)ten. S)a 9ßrii)atfl(fetl[iSaFteii 
bcn periöuliiljeu ^lofit ßonoiegeiib im Sfuge tlfl6en. ift e§ 3. S. nic^l 
iiieiFiDÜtbig, bag fie bid]t öeDöIteiteii %orftäbteii beigere Seibtiibuud mit 
bet Stobt bieten olS beu Surftäbleii mit iDcniger bicfil beifölen SIettelii. 
'Siaifti ift f€ fein äSuiiber, ba^ \o Diele ^nDotgcfeDfcifofteii Dun ftabtifc^ec 
Söeiiftmig obgelöft rootben iinb. Su ©ngloub gab eS ©iibe 1899: IGlt 
©tra^en&a^it'Unteriie^tnuiigen; doii biefeii woieii 108 tu priDotem ^eftg, 
61 in flobtifcöcm. 3» etlua 20 beiitjc^eu ©läbicn maren (c&im 1899 bie 
©tragenba^iieii in ©cmetnbebeft^ übeniommett.'") Ißaliirliif) bciü^rt bie 
blüfee l^aljoifie bcr (Sümmnnolifieiung bet ajcrh^rämiliel bie SBofinungS' 
(rage nidft, ofiet bie aielbcmufetc Scrbinbmifl niib eiii überlegtes äujammeii- 
unb Siieiuonberorbeilcn ber beibeu bejüglicöen a^ermaliungSftenen tanu 
uid)t ouberä alö uoii flrofeem ^elfeiibeu ©inftufe ouf bie Sffiilberuiig ber 
So^iiung§uDl {ein. 3tbQcfe^en baDou, ujec bte 9Jer(eE|r<E mittel beK^t uiib 
betreibt, mufe bie ©lobt Oiif Qeroifjen fojinleu 3"fl*f'i"l"i'nen befielen: 
©i^ueffe ärbeilerpge ju beftiminten Sinuben be§ 2age§, billige Tarife, 
äRüuatStorteu unb möfltidjfte ©eqiiemlicfiteil für bie ^ofirgäfte. S)ie 
arbciterjüge in Bonbon beförberten 1896 runb 62 DKiflionen SKen(d)eii. 
Zsn Bonbon „City" bleiben über 3iod)l nur 38000 ^erfoiieii, roä^rcnb 
tagsüber me^r nlä eine iWiDion bort ftnb. ^n ©edin tft ein großer 
%cU biefer Sleformfrage »on ber tiren^ifdieri l£i{eitbaäiit)eriiiallnng bnrd) 
bte Wuiage unb bic Sorifpotitif ber ©tablba(iu gelöft. 

tit Senbenj, uotflöbliidie ®emeinheu S"t ©urmirfeinng unb ffliüle 
ju bringen, bejeic^uet (ein eigenllii|e§ aufgeben bei ISoncentcalimi, 
funbcrn eine iBerminbernng in i^rer önteuölät. ©ine folifte Sienuer- 
tciluug ber ^eDÖKermig Dereinigt g(ei(bgeitig bie freie SuFt unb Seränmig- 
tctt be§ SanbeS, baju billigere SKieten, mil beu fouilflren goritdjrilfen, 
€e|ag]ii!|Eeiten unb bem gefctiigen 2tiiei\ ber @fabl. @ine DoCflöubige 
Sufion ilirer S/ebenSelemente unb eine tJerbinbnng bcr Siorleile beiber 
Mrbe ein gemalt iger @(^ritt uormörtä fein. 



•) ®o,v ^tnri-? IX. S. 1242. 
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4. 3>a J«oI)iniii(iöiiaif)iwci«. 
(fiiic Si'r|i^Är|nng bev Sofimmfl-Jiiot liiil bnlnird) (in, bafe, je 
flröfeer bie ©lobt ifl, iini [o fdjiuwriQer [1(6 angcbot uiib 9iarf)frogc 
trefffii iiiib aiiflöfen. S)t« Organifotioii fielonberS b(§ ÄiigebolS ddii 
aSo&nimgciT, ein fluler 9ßo6minfl§!ta(f)lod§, ift be^^olD uoii grö&lcr öt- 
beiituitQ. J(ucb ^inin neimag bit ©tablgcmeinbe eine itü^Iirtie S^^iitigtcit 
ju enlrcicTfln, ba T'^ leidilei iit bec ilage ift, genaue ^itformalionen jti 
erfiniteii, n&er aiigebottne inib gt(uc[]tt ffio^iiungen mtb biird) bie Sot- 
Kile bet Sereinfoc&mig, Sereiu^ettliiftuita iinb CrflflUÜQlioii jd^tiiit fie 
fogai gana bcfotiberS gteigiiel, biefe gorm bcc Siiiberiing ber ^u^tiiiiigS- 
not iu angriff jii ne^mtii. 8(m ^. SWärä 1901 eröffnete bie ©labt 
SIbetfelb einen ftäblifAeit %cit)nmtgSiiad)tDei§, ber S^otmutigeii bis ju 
BOO aWf. 3a^ve8niiefe uenniltclte. er Dermlelete B. 3. 36,6 »/n bet an- 
gebolenen Sßo^nungcn. äiid) in SBunnS beffc^t ein ftäblifdjev für firiiicre 
Samilieiiroo^iiungeu in Serbmbutig mit bem QemeiiibH^eu 9libeil#' 
uo(t)n)eig.*) Sie Seiiii^uiig beS 3Sü^nung€nQi$metif@ in Xßü^l^aii|fu i. &. 
ifl für beibe Seile imentocltlirfi. Tier öllefte gcnieinblii^e UüönungS- 
natfimeiS in ©euljdjlanb finbet ficö feit 1896 in Köln unb ^at fidf) 
beftenS ßemö&rl. Sm flbrigeu ift nuf biefem ©ebiete feiieuS ber SßrtDalen, 
inSöefonbere bet .'öaiiSbefi^erBcrciiie, öielcS gtJfinn tüocben, bod) Rnb 
biefe nie im ©tanbe, onnäöernb fo iimfaffeub mib üoDflänbifl bie Snf- 
gnbe jn löfen. 

III. Siabifatere äRa^na^mtn. 

3)ie bisher befptüdienen aWaferegeln unömcn ifiwn ÄnSgangSpimlt 
Dou ben fötfdieiniingSfotmen ber SBioönuiig^nüt. 3)iitc& Sennifidjiigiiiig 
cincrfeit§ unb Serine^rmig bet SBo^nungen anbtet[eil§ glaubt man ben 
Uebelftänben bctäulommen. 3;ie »nfi^l, bafe e« nnt eineS giöfeereii 
Stugebote« Don ffio^iiuugen bebürfe, um eine billige Sefriebignug bet 
iBo^nungSnaebfrage ju ermöglichen, gebort «ber $u jeuet medianifd)- 
eiufod)en ©eliad)inug§t»cife ber Sßolf^mirtjdiaft, beren fo ü&etauS 
häufiges Setfagen me^r unb me^r eingefe^en uiirb. ö« ber löat finb 
o^ne loeitereS butdj aSecmeörung ber ©ü^nungeu billige SWielSpretfe 
nidjl garontiett. Wian \)at beSfialb Dielfad) anbete aKofena&men Dot- 
ge[d)Iagen, bie tiefer in bas gange föo^uung^problem eingreifen, ben 
UcJQd)en befielben nütier an bie SSutjel gc^n uub btiitalb im aßgc- 
lueiuen uatörlidietttieije „robifalet" ausfallen. 

") ^nniafiftfe (II) ©. 171. 
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1. @tQbtifd)t SteiiCTpüIitif. 
Zier jciitrole ^uiitt in ber l£rörlcrimg ber SraQC iFt, lua^ä lljut 
ntnii ntil beiii fog. „lliiDeTbienteii SSfrtjutuat^ä" (b. t). bem ü^ite Arbeit 
imb Scibieiift eilüoibfiitii SRetirnicrlr), ber biirtfi bie @e[cD[(^a|t qc- 
fiftaffcii mirb, aber nmi aiim gröfettii ttd iingcftöd imb unDerminbetf 
bell ^Timbcignilümeni ^iifäDt, pt)iK trfteiib tueldje tuirifctiatilicäe ätit- 
ftteiifliiiig iöKtf(ilÖ_ bei flfliij feölenber ober bütfjft gfringer fflüdinblmifl 
beS{el6en in ber gform uoit @ieiieni imb aiibereii abgaben. ^a§ 
aWiUel, beti nimcrbieiiltii fiJerljmofl(i()§ äii erfofteii, ifl bie ©oiiber- 
bcftenerang ber Saitgrutibpifr. ^oFerii fie iiod) iiiC^t mit @ebäubeii 
befegl Fitib, fiüfTt mau bomil iiigleJcb eine lebhafte Saul^äligfeil jn 
ftftoffeii. ^a« preufeififte ©eiefe oon 1875 crfeiint bie ©erecfttigteit ber 
Stfteuernng be§ niiDctbieiiten a9ertjiimac^[eä an, inbem tS bcn ülom- 
muneu boä Weit giebl, bie ®rnnbflü(f8eigeiitümer einer Slrafte ju be- 
(leiiern, um bie Äoflen beS anfnufs unb ber aiilagc tier ©frafee jn 
beifen. § 25 bed pren^ift^en ^ommunaIiibgaäeiige|e@e§ Don 1S9B gab 
ben Slabtgemeinben boä Medjt, bejonbere ©(tuet üom ®runbbcfii} äu 
ergeben unb überliefi i(|iien bie SBa^l ber UmiegiingS-förunbfä^e (unter 
miiitfterieOer 3'i!>iiii"i»iiO)' Hugerbem erhielten bie .'ftommuueit baS 
3)edit (§ 27), frlti)e (äruiibftütfe ijö^er ju befteuerii, beren föert burefi 
bie errii^tiina Bon Sanffucörtinien gefteigert ttiorben ifl, unb jioar na* 
SWofegabe biefeö aHeörmerte». Snbeffen crntieS (icft biefer anf ben un- 
üerbieulen SBertjn»0[t)§ beaüglicfie ^orogropö, ber [icti bejonber? gegen 
hai Siegenlaffeu ton @augrnnb[tüifeu au§ SpefuIaiionSrüiffidften 
riebtele, ai# unpraltifd). ätber ba§ @e[et bnt ben ftontmuneu nodd einen 
onberen SJtg geloffen, nni baSfelbc iJiel ju erreirfien: nämlicb bie Se* 
fteuerung beä SrunbbefiQeS ua(!^ bem gemeinen 33eite begfelbeu. S)je{er 
ffieg eavp^efiU fi(ft aber aar «efJeuerung nirfit blos ber leeren ©anfteDen, 
fonberu an* ber Käufer. 3>ie alle, jetl ben ©emeinbeii uberiuieieiie 
ftaatli(f)e $au9fthier in $rengen fegt Sioljn^änfet ^ö^er als @efd)äflä- 
^änfer an. ^aS 9InQnng§n)ertfqfleni biefer Steuer übertaflet Käufer 
mit fleineu SBo&mmgeu, inbem e§ ben Mufterlrafl, ber uatf) ben in 
einem getnifien Zeiträume bcja^Itcn 9!ßieten ausgerechnet ift, beßencrl; 
bie aKieteu (leinerer ^ofinungen finb Der^älfniSmä^ig i)bffn, unb eg ift 
it>abrf(6einli(^, bag bie Steuer auf bie fCÜuttt abgeipälat luirb, aber 
luenn ber ©rnnb^crr fie aQÖ'eii mufe, roirb er wa^ifrfieinlif^ roeniger 
geneigt fein, fleine 33o(niuugen jn bauen. Xiie gruben praflifti^en 
©cöwierigleiteu ber ßröebnng enblid), bie ia^rliiJie Menberedtnung, 3u- 
fammenfteOnng bet äJiielen, ^bret^nung ber nusfüße k. ?c. bratigfalieren 
$ubli!uni unb Se^örbe. 
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^üflefleii i|t bie Öeftcuramg iiad) bciii aciiidueii ®erte fctiE 
cinfai^, fic erforbert neiiiQ Beamte. Sk Irtfft gleii^uiägtg äSo^ii- iiiib 
@e|i^8|löÖQufet roic aiidj bie leeren ©auftraeu iiub Deraiilafel bie eigen- 
tümcr bec Ir^ltreii, fie nitf)! langt ber Bebauung ju eitljiebcii. 'Eia 
biä^ft nlle betatlifleii ©aiifteflen (©Ifuern iiod) itircr laubmirlfd^nlUirficu 
SJiißimg bejn^il ^obeii, briiiflt (ic autft wittere grträge. 

2)ie§ tSijfkm würbe 1900 in flöln, aRüt)Iöeim q, 9tt)., Sutbacf), 
in ©crliner SJütürteii iinb SJutlmiiub eiugefüdrt. 

ÜHä ber ^^üHt von 3!Ji)Tf cd lägen, bie bie [lübtifc^c £tciiert)i}lili( 
nnf bteftm (Gebiete mobil inaitew raolltii, iiiücblt iü) i)txooii)eba\ bie 
eiut!* niiagejcidjndeii Wanueä bec ^taiis, beffen S^äÜgCeit in allen 
Siageii be$ ^üfiiuiiiQSprublcniS uorbüblic^ ift, iiiib eines X^euretitetS, 
ber in (eötei: Heil burdj cmfige arbeil in ber Ocflanifoliou her 9Kieler 
iinb bec ^ecbcetlung tiälKrcr Sinfic^t in all biefe grageii betannt 
geworben ift. 

1. ^en Oberbiirgemieifter SlbiifeS in F^rantfnrl a. 3)i. ^al fiir 
bie Sefltucrnng ber flöblifrfitn ©runbflfitfe folgenbes »erfahren om- 
geJitilQgeit: 1) ©ine Sanbfleuer — unbeboiife ©aufteßcn joDen befieucrl 
werben iiac^ t^cem gemeinen ^ecle. 3'i biefem Qtotd roerben bie San- 
fteQen in Sageflaften eiugeleilt, welche SauVlüge Don onnä^ernb berfelben 
SBerteinbett umitiöliefeen. 3n längeren S*'''^"'"""' werben bie @rens- 
linien bec Sagetlaffen reoibitct, abec bie gfflftellnng beS 3)nti^ii$nitl§- 
roerteS erfolgt jä^rlicö unter Sufltunbelegung ber luirflid) eraielleu 3Jer- 
tanfSpceife füc bie eingelnen Sagetlaffen. 3(l§ ©lenemuote fct)lug er 
Dor V2'*/oü *•*§ gemeinen SBerlt«, ber übet nnf 1"/^ er^ö^t luerben foDte 
im ^ülle einer gewiRen ^reiäfteigerung. 2) gine $nu§fteuer — fie 
belaftet ben Moiertrag ber bebanlen ©rnnbftnife mit 4",,, aber bie 
Quote foll proportional ber gunabme beS Ertrags rooiiifeu; inib amar 
um VsVo f**' eitifi SBatfiätum ber Sinno^meu nm Vj,;- S)a§ 37fapmum 
wirb erreiAt mit 7% bei einer Sieigernng tte§ ©rtragcS nm Vm- 
3)(£ine?|mmobilien-Umfa§fteueEunlecanSbednung berfelben auf@cb- 
idjüftcn unb ©d&enfungen — bebaute Steßeu s" l'/i"/o. unbebaute gu 
8%. aber wenn bie ©leDe feit beni legten ©cfi^wecblcl eine auerl- 
l'tetgerung Oon 20% erfobren ^at, bann betrögt ber Steuerjag für je 
10". beS föertäuwa(6fe§ 'sVo- ®''i ''"'" Sticrtfieigernng oon me^t 
als 50% ift *i«« Quote Don 2% baS äWaiimnm. 31nfeerbem ift eine 
ergängciibe abgäbe oon beii jn ermtltelnben ^aiiücfifeiteu in $öl)e uon 
lVj% her ©aufumme üorgefeljeu. 
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®er Äcni bcB flüiijen ©qf'"»* "f tiic pruflrejfioe Steiicrciuotf, 
t)ic auf bni SBeiliiilnadiS, bejlti. beu ^rlrag gelcflt mtib. £)er SorfdjlaQ 
roiirbe mit tfi[mei[e auflenoiiimen, ö"übc rocil biejc ^rogre(fion bor 
StabttieiDTbiutensrrfantnilung, ia brr bie Qtruiib- uiib .^Qii?6cfi^fr Doi' 
^errfi^tn, iinmiQeite^m tvor, icie glti(^fa]l$ bit erp^uiiQ iiiib StiiS' 
bf^nitiig be§ SOd^rftbaflSgclbeS. 

2. abolf ©amatcöfe*), bfv ajorribeiibc beö „öuiibc« bfiilicfttt 
Sobetireforniet", ift b« 9Keiiimifl, biife bic Siiibeäie^mifl aUcö ftnbliidjeii 
SobenS in lominiinaleii Seftu ^ciitjutnge nuger^alb einer praflifcbcu 
(üiinleii $o[iti( ließt, boruiit fcftlngl er üor, beii inbiBibiielleit (oflc- 
iiamiten freien ^genlüuier be[tcbeii gii laffen, loenii 39efteiieriiiioSgc|ege ge^ 
iiiai^t merbnt, bit einen SSi^biaud) beS i^ni geniä^rleii $nuilegS Der- 
Öinbevn, nnb bie bcn Sfominuncn i^reii Änleil on ben ertrößen ßeöen. 
%\iit) er Wünfd)! iialürlidi, ben nuDerbienten SBertgiiroacttä m erfaffeii, 
iinb fllniiöt niifit, bafe (äninbfleiieni anf beii JHicIer ober Sßüifiter o&ße- 
niäljl werben Fönnen. So tommt ani$ er gn ber gorbeniug: 

1) einer Umfa^ftencr, irnb bel^auvtet, fic fri alg @tunaEimtquelIc 
gictnlic^ bebeulenb nnb ßöbe eine gute Sc^ä^nnß beS llmfaiigeft beS 
jüötlirfien »eft^toecftfefö Dan Snnbtermögen. — ^m Sa^re 1897,'98 6e- 
ttng ber V.m\a% bem ffierk naifi in ßölu 105, in ©edin nnb Sorürten 
427 SRiniünen SR!.; 

2) einer Sanplnöf'fi'cr — nocftgebilbet bem nenftelänbifcften 
©Q^rin, in toeiittm Sel6fleinfi*in6ima nnb ftübtifcöeä tiiteigonngärec^t 
fe^r gefctjirfl tombiniert finb. ©r mitt auf biefe SBeife ben ©oben ben- 
jeiiigeii überlnffcn, bie loirflicft ein Sßotl«^«uä ober eine ?Berfftälte ju 
bauen n:iün|(^en, nnb meint, bie ©peFulation mürbe babnri^ gn 
ri§!ant roeiben; nnb 

3) einer Sutoarfi^fteuer — fie foB gang auf ben 9?etto-3U' 
ntatftä ber ©onfteQe gelegt merben, foD progrejfiD fein, füll in längeren 
3eiiranmen iiiib nidjt in einer Summe einßefiirhert merben. 

^amaf(^re fü^tt bad ©eiipiel uon jtiautfd()an an, um nat^brütflic^ 
bte SRöglitfefeii ber obigen Sorid&iäge au betonen: 2)ort beträgt bie Um- 
(oefteiier 2»v bie ©aupla^ftener ß^/o ^'^ Sßerte«, bie Bnrood&Sftcnev 
33V;, % "" 3uroa$§rent(. 3(bcr bot afleni forbert er 6rf)ottung nnb 
^rmeilenuig be3 tommunaten @runbetßentnm§ nnb als äRiltel, e-^ 
iiueifmä^io anSjunn^en, ba^ englifc^e <£rbpai^tfQfiem. 



*) 9. £)aitiaii$'e, Jtufgaben btx (ScmtinitpoViüf (ÜJoiii ^dneinbefagia* 
lismu«), — 3tna löOl, 
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Tiaä @i66aiirc(i)l *) Qiebl bni Mapitalormni bU aRÖoliAfeit, ein 
$cim ,yi eriucrbeu; man braucht fiii' feine ^BaiifteHc jit jaulen uiib 
her aJnii (clbft tann, inSbefoiibere biirtfi SSerpfönbiiufl beö ©röbnurecfiteiS 
oeft(l)erl werben, ^nf biete 9Sei{e ^nl irmu bie WlÖQlidfteH. ben iinuer- 
üienten ffieriäunmtJiS j" etfodeti. SJoS Snftitnt fiiiiipft oöer ani$ wir!- 
fallt gegen bte @runb{peInlatioii an, iiibem e§ (ein Saiib iiugloä unb 
bcT Seiui^niio eiitjogen liegen lägt. Sn bcii @rbbauDcrtcägen fanit 
9Jaiiin für Seflimmnngen bleiben, anf bie bie C^emeinbe glaubt SJett 
legen ju foKen, j. ^. Süi:be^allung beS SDrtauHrcetilä, luctlecge^enbe 
jlforbenmflen in ^ijgienifföer ©ejiefiung, bie ©ebingnng niiltlcre unb 
Reinere äßo^nungeu an bauen k. 

„a>er erfte Serfudö einer beutfcften ©tabtuetwallnng, fi* tjier nn- 
mittelbar jn bet^ältgen tft Uon $aQe a. ©, atüägegangen tni ^sa^rc 1901. 
JJer Beilrauni beS ÖrbbanDertrageS ifl anf 70 Sa&re geftefll. JDer (ätb- 
jinS ift ouf 10 bejiD. 16 5ßf. pru qm. feftgefefel, (,biäö"'fle ^adit biefct 
©runbflütfe nnr 7 *yf. pro qm). *Sei Wblanf bcö Siertrage« füH beni 
trbbaiiberetfjtiglen bcr bierie Seif bes uoEeii SJerleö (äüaterial- nnb 
©rtrogärocrt) uon ber ©tabt ent[d)äbig( werben. ®in Sd)ieb§gericöl, an 
beni bie erbbanbetecfttigten einen, ber SWagiftml beu nnbercn nnb im 
9IotfalIe ber ätegietnng^ptüfibeul gn Werfeburg einen Obmann eriun^It, 
beftimint ben SBerl. 3)ie ©emciiibc [)nt feflgefe^t, bofe lein einaeliic^ 
äßo^ngebäube me^r al§ 12 33o^nungen entt)allen barf, unb ba^ leine 
bec ffiü^nungen me^i nl§ 3 auSnaliniSKieife 4 3Bot)nränme entfialten 
fofl. 3>ie SlraöenouSbaufüfteu trägt bie ©emeinbe, hie ba§ ©mnbflürf 
betreffenben Saften ber örbbouberei^ligle.""') 

grantfnrt a. Wi. bat bi§ snm Sommer 1901 mit 3 ©efeUfd&aftcn 
förbbaitUcrträge abgefi^loffen, 2>aS Srbbanrec^t faß in ber Siegel anf 
CiOSn^re bemeffen fein; bie SReute inirb aUe 10 3a^re auf ^i% beö ber- 
aeiligtn @runbftüif§iuerteä ai<i'i<'fgcf<<l)>^l merben; nnb bie $aulicC)(eiten 
foHen na* gtlöf(^eu be§ grbbauDcrtranes nnenlgdilicfi in ia^ ©igen- 
tum ber Stabt übergeben. 

2, abolf Wagner unb Hart .^ugu. 
es giebt inbeffen noti) einige X>cnfer, xoM)e in beii oben fee- 
danbelteii SRefurniüorfcfi lögen nur fchmarfic nnb nninreic^enbe Serfmiif er- 
blirfcn, etroaä in Orbnung ju bringen, maS jenfeitö iljveö aJiatfttbercicttcs 



•) Oerlmann, 5)ie fojiote öebeutung bf8 ©rfitauKi^leS. 
••) ©onittf^fe n. a. O. 
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Itefll; fte glonlicit, bofe eine ©teuer iiiimöglicö ö"t 'Ö«» fo""- i**"" fi' 
luirb auf W äRiclöe gefcOlageii imb nuf biejc äüJcife ju einer oiifecr- 
orbeiitliiijeii öffeiitM)eu ©elofiimg. ©ie forberii Dor allem 9(iiäbe^niiii() 
beS ifiiteigiiimgärec^teS. 2^er iStaol (üflte beu <stabtgenKinben itit^t nur 
ba§ 31e4t geben, neue Strafeeiiäüfle uiilet äitroenbuiig be§ 3tPQ"9§e"l' 
eignung^reiftteS auaulegeii, füiibeni aiH^ baS aiihegenbe Saiib 311 er* 
mer&eii, jui Sßieberlegung fle[mibl)eil8gefäörlii()er SJietlel, juv Scrlifitiiuii 
giDccTIofer inib iitigccec^ler ®)3c(iilaliuiicii mit beit iieiieu SmifteUeii biiitfi 
^ciürtteigeiitüiner, aur ©ebaiiung berfelben, aur ajetvacfttmig .'c. 

^Tof. Dr. SIbolf äßagiiet") nimmt eine eigenartige ©telünig ein, 
iiibeni et, ber übetjeugte aScrtetbiger bc€ ^rioateigentumiä an länbli(^em 
(*ninb imb ©oben in 'Sejug auf ftübtiliiöeii G4runb£)eft(i nnf bcm ent- 
gegenge[e^ten ©tanbtmntt ftet)t. ^11 ber i^m eigenen {orgfülttgen lliitet' 
jndiiing^'Sitelljübc greiit er baö jegl befte^eiibe Sijftoni mit i£cE)ör|e an: 
Stäblifc^er 9oben unler|(!geibei iicfi uüii laiibmirtt)f(^aftlt(4 geiiiiQtem 
bnrd) feine wtrltifrfiaftHefi ierfintfif)e eigenarf. i^iec fommt in ©etracfit. 

1) ber ftärCere ^inftng ber ^age anf bic (>l4runbrenle nnb ben 
SBert ber »anfttae; 

2) ber ftärfere €infCiiB allgemeiner ^onj iinfhtrrn anf biefelbeit; 

3) bte StRögiic^teit einer Ieitl)tereii Äaijitalifierung ber aKielSfteigc 
rnng bejonberS beim Sigentumgwectffel anb M ^Qpol^efarifcber Se> 
laftuiig uon $aii§ unb @trimbflüif; 

4) bie ffiirfuug ber iffiiet§f)äuicr alä Sfentenijfrünbe; 

5) bte leiii)tere Srennimg Don Sefig unb föenu^ (in gariii ber 
aJhele); 

6) bie joaiale 9fb^ängtgfeil ber aRieter Don ben ^anSbcfigern ; 

7) bie eigen tümlidfeii ge(imbÖeil?flefoörli(i)cn er(ttieinnng§[onnen 
ber Sgo^unugSiiot ; 

8) bie befonberen aScriültuifie bet ©onfieüen; 

9) enblid) jei bie Scgrünbniig, lödffec uom ©tnnbpnntt ber ^JJro- 
buflii)ii@ii)leretfeii für ben priuajeu lünbltc^cu förmibbefi^ fpric^t, iiii'^t 
gana, teilnieife über^antit nic^t antuenbbac anf ftäbtif(^e ^a^n> uiib 
Sanbl^äufer. — 3)cun baS fläbtifc^e @emeiubeeigenlum bietet jiuar be- 
ttöcöllit^e, aber immcröiii meil gcringeve ted&itifctie Sifiroterigfeitcii in 
beang anf dhigbarmat^nng nnb aSermaltuiig, als ba§ länblic()e. 

Die aEgemeine nnb befonberS bie lolale ^n- nnb Äbiiabme her 
ScuöKernng, bie 91icl)tnng beS Setlf^rei, ber gefanite @ang beS roirl- 
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idiafllilficii SebeiiS, ui'üMi'iibeie bit Siilwiifluiig uoit ^aiibel iiiib 
^^»biiftrte, ©pefiilütion, Ucbn(pc(iilaiimi, firifcii k.. baS Rnb bie Äon* 
iuiitliireii für beii flnbH|d)cii ^anb- unb ^aiiSbeFig. @d ift (in lqpif(!^tö 
33eiipiel füt brii nicrtbilbenben Anflug bcr jfoiijiitiftureii, unabhängig 
Dün bein ©iDeii unb b« SctfiätifluuB bc§ teigcniümErS. aber bei i^m 
gc^l bie ^tric^liguiig bcr über Qitbüttx ^otAgetriebtueu 9ßevle uicl laug- 
(omer mt fid) al§ etioa bei bemeglictieii föükrii, iinb oft ifl fie Aber- 
^niipt immöflUcft. 3ettmeife Mürffd^Iäge in bei Soiilpefulaüoii 
föiineu niti; ton einem bliiibeii SKanificflertiim alä du StiiSglett^ aiige- 
ie^cu metben. 3)er iDitt((:ba|tIici)'le(iiiiifc&e ®ruiib einer bireften Set« 
binbmig brg SanbiuirteS mit feinem Soiibe foniml in ber ©tabl iiii^t 
in öetraifil. $ier giebl eä feine per|önlii!öen ©ejie^nngen wie anf beni 
plallen Sanbe; im be^en gaDe bienen $anS nnb ^runbftQif als 
banenibe jtapitalSanlage, als 3Rille[, baS @inIommeu jii fleigem bnr(!b 
bie SKieiefi^ranbe nnb öfter aiic^ einzig al^ ^egen^anb ber Spelulation. 

®ie gigentiinier güufttg gelefleneu ©efifie« erfreuen fi(& in uiifle- 
lüiil)ulicf)em förobe be8 ^tioilefl*, ungeljinbert bie SRiete fleigerii jn 
fönnen. 3)aran§ ergeben fid) meilere ©rünbe äut ©eforgnis, ol8: 
Sllloemeine Serleueriing ber lofalen ^töbuttion. gtftftiuerung beä fflell- 
benicrbä mit anbereu Orten, Siiflritten nnb Sänbeni; — eine überflöffige 
aSelnftung für ben Staat; — breitere SeüöIferungSfreife werben in ÜWil- 
leibeufchaft geaoflen nnb beu ftäblifcöen ©riuibbefieern iributör gemadit. 
I)ctrau^ entftef)t eine weitere äRöglid^Ieü. bie aRieten ju ftrigerii, fnra 
eine ©dirnube ü^ne @ube. Ober, wenn foltlge ätbwälgungen p fi^roierts 
Rnb, WQclifenbe SReibung in beui ganjen njirtfcönftltc^en ^robudionä-, 
äjerteilung^- unb ^tmifumptiongproieg. 

$rof. äSaguer ift anc^ ber änfict)t, ba^ aüt gefe^lid^en Stefomien 
in öejug auf BertrngSre^t unb öauDorfc&nften, bie gefiftilberfen SRift- 
ftnnbe niiftt befettigen ober nicl)i anSret^enb fonieren fönnen, wenn bet 
pribate ©rnnbbefie befte^en bleibt. 

Sej^üglicÖ ber Srage ber 3)uriftfiiIirnno bon ©emeinbe-eigeiiium 
on ftöbtifctiem ©oben, regt er sroei Sqfteme an: 1) S5ie Serpai^limg 
ftäbtif(feer SanfleHen tin priuate Saunnterneömer, bie bann bie §üufcc 
ucrmieten. 2) 3)te ©anunleruefimuug bnrd) bie befifeenbe Slomnuine 
felbfl. 

^eben Dcrfi:f)iebenen 9!ac6leilen ^at ba@ üffenllic^e ^ac^tf^ftem mit 
priPnter ©oiiuiifcmefjmung einige befonbcre SSorsöge, teilä öor bem be- 
fieftenben ©^ftetn beä $ribalbefifee§, leilS vot bem meitergcbenben ^lon, 
ber ©labtgemeinbe felbft §auöbe(ife äu geben. 3. S. lafien R* "ßc 
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iifien bc|Wü(6eiim Wrfnrmöoilcftläac in tiefem ^oB Iritfilct faiird) »an- 
ucrorbimtiflen juc Surdifiiöniiio titiiigeii. Öefliinmiiiigcii iibct S^iU 
baiirr, ^reiö, ^reisöitbmiiigcii ber SobeittifiniQiing, $einifii[[ uoii @riiiib< 
ftürfeii K. mürben möcilid) fein, menii qucI) »ic^l ofjiie öelriit^tlitlie 
SdjtwierigWteit, im öeiberfeiliflcn 3utereffe folüoöl be§ Offen tlirfieii «oben- 
cigcntömerä ol8 aiiii) be« piioüten Sobenmieter-S. J&iertei föniien aiiift 
Wantelen getroffen merbeu im Siifereffe btt lofnle» ©enicinfcfiüfl flcgcu 
elirnige Srnftbilbnngen ber Saiiniilerne^mer. 

Oeffenllic^eS Sigeiitnm anii an ben Käufern ift tbeorclifc^ ebcnfo 
möglid), aber profiifd) nodi fdHDierigcr buriftfötirbar. Sinei Söege fommen 
in Üelradjc entlueber $anS unb Sielle gleidbjeitig im ftftbtifrf)en tSigen- 
linn ober bet Slaai als eigentümer beS SBobenS unb bie ©lobt auf 
irgenb eine Seife flI8 Fingniefeer nnb glfiftiie'lig Superficinr bcs 
SobeiiS, b. (). eigenlümerin ber barnnf befinbliiljcn ©eböiibe. a>aJS 
leßtere ifl Düräuftielien, ober felbft bniin giebt e§ grofee ecftwierigfeilen 
bn auefnljnnig. Sie giilaffnng eines ffiellieiuetbeÄ beim Sermielcn 
mürbe auii £)iec nnoermeiWid) fein, ©in üiu^eiföpreis (Ötmlc nid^l 
fttiluiert merbeii, fonft mürbe ber Wlkkt \o fttemlid) aUeiii bie ^ailtilc 
bc8 gaujen iSljFicmS geniefeen. 

3nbeffen ift aber ^ßrofeffor äßagner ber äUcinung, bofe fulgenbe 
SJorteile Bermirdtc&t werben mürben: 

t) älbfdjaffung ber auSbentuug uiib Jlb^ängigfeit. 

2) ©er Ucbergnufl ber grtrngä- unb ©ertfleigerung \}on einem 
faulen ^niiöbcfieet auf eine röörige ©lablgemeinbe; 

3) @tne grünere Sßegelmügigfeil in ber ^nutbätigteit. 

4) ö^rnöminbernng ber SWöglictjteit Dan ©anfrifen. 

5) VlnSfifialtung einer ber fi^Iimnifteii (formen ber ©petniaiion 
im miclfc^aflliiiben Seben. 

6) Sie fflcrmeibnng minfürliifter aRiefsfieigernng. 

ffior! §ugo*) fmbcrt. hai bie Siabl ben ganjcn ©riiubrentcn- 
jnma(feö einjiebl- ®ie§, |o orgumenticrt er, mnfe bie SofiS jebcr 
fläbfifdien Sobeupolilil fein unb (anii nur ge|(4tt)eii, menn bie Stabt 
jclbft ben ©oben befiel unb bie ^nufer bnranf bant. 

ßr begrünbet btefc ärgunientalion ungefähr folgenberninficn: iJie 
ftoften eines §nu-sgrunbf(iirfi'ö befielen mi bcu Sofien beä Sobenö 
unb beä (ik6üiibe§. SBeuu man baß iSebnnbe bauen mlll mil Mütfiid)! 
auf ftetö fleigenbe Slnforbernngen an Seliaglidjfeil nnb gule gefiiub^eil- 

*) Teiitft^e Stö&lcMrWaliung 1SK)1. 

D,g,t7cdb/GOOgIC 
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Iid)c äJerOnltiiifie faiiii iitcrbci iiic^t gefpait mcTbtn. 93eä^Ql6 gilt cg, 
bell C^nmb iitib 'Subcu 311 DcrbiDigrtt, t>. t). bie S^dliofetl ciüfr ©nippe 
Doii ftapiloltfleii, 8obeiibcfi(}cni, uiiäänf^alle" im ^iitewife bcr fStbaua 

iJifS fanii liiert ijetiftelieii biircf) SlbiAaffiiiiQ b« aJiict8fa[enic, 
etfri)lK6ttiifl neu« ©oiilertitorieu (Sorftäble) — bU ©petiilauteu be- 
möcbligfii Tii^ beS neufii Sntitorium^ itub baiiit tft eine tJfrbtniflung 
bes "öübeitS |Qr immer auSgefdjIüRsii, — quiJ iii(f)t biiri* ptiDale uitb 
fleiii)f)(Hi(ftnflliif)e Sauuntfnie6tMun(i. (im UnUvfiüfeimQ biiv(§ bie (©labl- 
gniiciitbe in t^urm titier iDo^li^ätigcii Sei^nlfe ifl jii Dcriucrfeii. 

2)ie Sßo^mmgsiiot ift m(t) ^ugo ein biretteS ergebiiis bcg 3ni{;- 
aeröädiiiffes aroi((öeii bet ^öf)e berüööne imb bet aHiete. Sic Stuennifl 
bec Wietpreile i[l ucmriadll buid^ beii moiiotioliflift^eii e^oratter ber 
SBorc SJo^uiiiifl. — ®a« fiubet feine SeQrüiibiiiifl in ber Unterloge einer 
SEQßl)nung, iit beni Stuben. Iiie mDtiDpüIiflt(c^e Sau|pefttlatiün, nnter- 
ftß^l bunS ©cn-Bi>ri(6riften, welrfie in ber grofetn SRietätaferne ba§ 
^iormoI-^niiS erblirfi-ii, 6al bie Sanb»)reite fo ffocö getrieben, bnfe ber 
ajan niib bie Sernialtmtg Don ^rtieiter^änfern, iuäbefonbere luegcn ber 
gefticgeneii änforbernnaen ber öf|entfirf)en ©ligiene niiftt länger für bie 
ptinate Sunl^üligteil eiiittAgiic^ toirb. S)ie Slabigemeinbe fann uiib 
nm^ D^ne ben llnkrnetimergeiDinn arbeiten, o^ne meieren ber prinate 
Sannnterne&mer ni*t ejiftieren fann. ©ie füiin arbeiten o|)iie bie im- 
nnter brud^eii ftttgenbc @runbrenlc, über roenn fie bitfe eiiijie^l, fann fie 
boä) qI bie ä(bf(fieiili($(eitei[ oermeiben, mit mli)tn bie priDate äiuS- 
beulitng ber @runbrente uiiabmenbbac oerbimben ift. S^re ftnanjieDeit 
^röfle reii^en für biefen ^mecC aus. Sie befiel bie nötigen tet^nifi^en 
$ilfefrdfte, iim Käufer gu cntroetfen unb 311 erridjten. ©ie tontrolliert 
bie ©trafen unb fodte eben|ü bie @lragenbof|iien tonlrolliertii. @ie 
aDeiii ift in ber Sage, fidi bie ^öi^ft-möglici) genaue ihnntnis bejüglii^ 
ber Sfnja^E ber nolmeiibigeii So^nungen jii üerfdiQffeu, unb ift biirc^ 
i^re gaiije äjennallnngst^ätigleit im ©tnnbe, bie 9)ii^tnng ber (^cfanit- 
enltuicflung ber ®cmeiiibe jii ettemien nnb innerhalb geniiffer @reiiäeu 
biefelbe fogar ju lenfen. 

SJie i»eben(en gegen bie iiergemcinbnng fo lüidjiiger SJirlidfoflij- 
uerf)ftltiiifle finb nnth ^ngo onf beii uralten nnfiiniigeii ßinioanb jurütf- 
Ö«fü()ren. ber gegen jebe ^laiibliing ttttobta mirb, roeli^e über bie Siadjt- 
mädileiuorfteiliina üon bem ftnbtifi^eii älrbetiebereic^ (linaujge^t. a)ie 
©iablgemeinbe prubiijiert nnb üertanft i^aS, aSnffer, cleftrifdjeä Sicöt k., 
luoriim nidjt and) ®i,iljnimgcn. för legt and) lueiletöi" bor, bafe bie 
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SSeffiteftlmiflCH lunt bcm Uiiwnuögcii bi'r finblifilji'» ^ycriDiiIliinfl, .^>iiiifcr 
jH tiQiKii iiiib jii Dcrnjultcii, imbefltüiibcl finb, baf; übrigfiis ciiie foldje 
Unfät]igFetl boä) gcljobfti luetbcii Fanit. Sie %eirDallitti(teii rötuieii ^xif 
Doii ben ©tftmieriflfnleH befreien, iiibem [te bie ajermaltiiiiß bet igäuter 
9)fiel€Qeuo|fen[(^a|teii überlafieii. Sie [egtemt tuüibeii bet @labl eine 
bfftimmle Stiija^I ^äiifec abnehmen iinb ftd) oecpflidileii, btelelbeu ju 
Dermieten. Ser @niiib itiib iai^ ^a»i lufirbeii al)ii bec Slabt gezürnt 
unb Doit ©eiiüfKtifitafteii uericallel luerbeii. Sie etma in eitiec $aiifii)at' 
fiimme raienmdfe jii jadienbe SWiete würbe 311 betfeii ^abeii : bie 3iiifeit 
b« äutaiifsfiniime be§ äJoupIa^ei bie Jtofleu be§ ^aiieS lelbft, bet 
Strafeeimnlogen, bie €leuet uub SJerfit^erungSaebutiren unb eine 
ätmürlijatioiiSabgabe, aber nic^l bie Steparahii' imb 9?rrn)a[tuiiQä(ofteii 
ober OTietäauSfiille. ffiaö bie aüieiSgenolfenfdiofl in einem C^nbre an 
Ueberfiiting t)al, fällt ben anielein ali Siutbenbe gn, ober fann iit gcnieiU' 
niifeiget 3Bei|e Dcrioetibet merbeii. SebeS äWttglieb bet ©enoffenfctiaft ift 
be§6nl6 petfönlic^ ati einer biDigen unb iwlrtfdfiaftUdjeii BenuQUiing ber 
,§än[er, püudlictjet 3oÖ'""fl i"" Sßiele k. inlereffiert. 

$ugo ifl biv ä){einung, bng ba€ .Sia)]iia[ gnni UnFanf Don Saub 
u)ib jum ^üuferbau von einer ©labtgenteinbe mit ber 3^1' ebeiifu auf' 
fleiiommeii luerben fönnte, roie bie SDIiHionen für bie Äonfllijnlion, BJoffer- 
leitiiugen :c. Snbem bet lommunale fiauSÖan firf) QuSbreiiet unb bie 
tirioate ^aul^äligfeil burdi i^u erfe^t luitb, roerben fii$ a^erönberungen 
im $qj)oll)eIeniücicn uon felbft ergcöen. ^riwaie ^^(lot^efen lucrben 
burd) finnllidte ober fommunale erfe^t merben, uub ebenfo tnie ber (irioale 
^^potöetorfrcbil bie priuaic !8Qnll)iitigfeit unterftü^l ijal. fo luirb and) der 
öffenllidie j^t)pot^e(ai(rebit bie ftöbtifc^e ^auunietne^mnug erinöglic<)cn. 



3. 93efd)rän(nug bec (^reigügigteil. 

©eroiffe Äreife fiuben ein einfacheres, i6re§ ©radtten? lueniger 
rabilole», ober bod) (lödjft mirtungSooDeä aKiitel jiir Vorbeugung ber 
So^nuuggnoi. (sie behaupten mit 3ted)t, bag bet gröBte %dl be€ 3u- 
loadifeS bec ftübiijdteu Seuülterung an$ ©ingeiuauberlcn befielt, nnb 
bafe, fülauge ein in lielfle Slvuuil oerfnnteucS ^roleiarint bie 9Iad)froge 
iiac^ aSio[)nuugen fteigern tann, o^ne im ^cfi^ bei Mittel jn fein, biefe 
ju bcjo^ten, aKe Cerfudbe, ba§ ffioönuiigäelenh ju milbetn, ebenfo 
erfolglos fein mürben, mie bie güümig be8 SanoibenfaffcS. Sie uer^ 
fmften besftnib, ba« 9Bo(^§tHm ber SInbfe fel&f* 3U nutetbiuben. 
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3- SJ- S3iiiöct*) bffürworlff, iiiau iutte bfii Sliihlflimciukii baö 
3{cd)t gcbni, bcii ^nivxti juld)i'n >iiiiuaiibcreTit s>< ucriueiQedi, luelc^c 
iiidif au3reid)fubc ©liftenjinittel für fiiie (i«W'fk S^"'' "*"*' ''"^" ""'"■ 
|(f)mljtneit StrbeitSOerlrofl üomciteii töinicu. gtei&ctr u. 3)laitteiiffe(*') 
irill bni Sujiig uom 3Ifl(ftniei§ bcr Sefcftaffuiia ehicr gcfuiibcii Säo^iuuifl 
abbäiiflig matbüu. "Aüd} bie „^eclliier ^oltiifc^cii ^adiric^leit" ucriaitgkti 
im §erbfl li)00, bofe bct neu SliiäHenbe über etuf, bcu 3ifbrit-fniKcii 
feiner rtt"«if'« ciitfpceiijeiibe SBoöiiuiifl ucrlüoc. 

SaS Sletfit ber greigügigteit befielt in £ieiitf erlaub feit bem 1. 9to- 
uemicr 1867, ift ober iiirflenbä ein eiflenllicf) pufitibcg Sieitt, füiibern nur 
ein ncontiDfä, bie abfdjoffmig oHer frü&eren ©efefee, lueidb« bQ§ ^nbiui- 
buiim (jinberteu. einem Orte ben ätüdeii ju teuren uiib fid) an einem 
QHbereii Qiijufiebelii, luenn bie§ i^m DorleilSaft erjc&ien.'*') 

es lagt fi(^ uicbl leugnen, bag baS uiieingefi^ränflc Slei^t ber 
greijüfligteit eine 91ci£)e [riiioerer 9!otftiinlie beranlo&t ober rii^tiger et- 
mögiid)! ^ot, eben bie (iunloje imb uniüirtfcftaftlii^c 3»i'""'iif"l'röngiuifl 
in bell Siäbtcn, bie gerflörung über minbeflenS aJerriugeruug ber ©eö- 
l)aftigCeil iiiib bie baniit Derbiinbene ©diraäc^iiiig beS £ieimalgefüf|l§ iiiib 
ber SJotcrlaiibSliebe. 

atber eine Sefd)riinfimg bcr Sreiaiigigfeit mürbe faft überall bie 
fc&ärffic OplJtifition erregen; loir (iiib afljufeljr m biefe grei^eit gemö^iU 
mir leben uii^l umlouft in einem bcmoftalifcOeu 3^>ti^"c<'- UebrigeiiS 
mürben aucE) bie cinaeincn oben angefüörten SJorJcftliige auf Hiieiiblicöe 
(jroFttjibe ©(^mietigtetlen ber ^u§füf)ning fto^ett. SScttn {emaiib an bem 
äiijug in eine Sfabt ge^inbert raerbeii fofi, miife jein Sbjiig oon feinem 
früheren Sßoljnort rotroenbigermeife üon poliäetiic^er (Seneömigung nb- 
Ijüngig gemacöt roerben — bieö miire eine tid)tige ©itoDenbinbung. Unb 
loenn bcrneu ©ingetoanberte „nacbmeift", baß er eine „pafienbeSHJo&nung" 
Ijat, mnfe bie ^oltaei ein paar äßocften fpoter binter il)m bertniifeii, nm 

*) Singer: EIBo^nungälrage uiib 'poltlif in i^reu SJcjie^ungen gut nfl« 
gemrinen ©njialtelorm. 1901. 

'*) 3n ,fiiin|erPnlil)Ei ^onbbui^". 1898. 

•*•) IOatffi(l)lt(ft giefit tSanetbingänoifiStuSnnrjmefiillE in bfncningemiffen 
iöfäieljuiigen bie greiiüfligteil &tfc^tän(t ift, 3. 83. bur* bit ßuntontänfSior' 
ft^riflen bei t^ibemien nie l^oUxa ic. @S qiebl nnr^ Saric^nflen, na<b bnien 
ti ben Senietnben möglii^ ift, bie Sfidltijt bon beulen gu tr^mingen, bie fld) unter 
^itttcilaffung ^lülffbebütftiger entfernt ^aben; aber bieg betilüBt nit^l gegen 
bnl ^rinjip ber Se)uegung3*rti^ett. <£s fini) 330 rf errungen guc 9lufTe(^trtI)aIliing 
bei önrnllirfien ®e|unbOeil, ttiVi. guni Sdju^ ber öffentli^en ^nnenpflegt. 
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gii jc^eii, ob er iü(61 iiiiiimc^v eine uii^jdffciibc l^cjoaen t)at. ^rrucr, 
jelbfl luciin eö gelöiige, eine Sdiio^l Si""«"''*"! fetii j" Öiillcii, iDürbc 
bie Sßo&imtiflgf tage burtfiouS iiiiftt Deti^wiiilieif, ba ja gleiiftet iffieife 
bie üuSioantifiung abne^nieu iiub bie Siift^"^^ l>Q^ct erft re(^t bUielbfii 
bleiben roürbeii. 

210 ift betin hoä) bet einfaeöcte SBeg, burtft bie BJoöiuiiifl§infi)e(tioii 
ui(61 iiuc bie titiicii Siiiiuanberet, foubent audi bie alte ^eDöIfeciittg ju 
aroiiiflen, eine „poflenbe" äBobnimg ju [jabeu, utib bieä roötbe beii(clbeu, 
ja iiod^ einen Diel beijereii Sinflu^ ausüben, ba eS bcn 3ui>tQ ix^i^) bec 
©labt in Seilen iiibiiflriellcn anff(fiiDunfl8 üb|cömii(öeii, ba§ lempo beä 
legieren Derlang|amen nnb Tunern unb anf bie(e Setje ba§ ^alional- 
Dennöflen mttii für aSauaioeife freilegen roütbe. 

Sie Slufgabe biefeS StovilelS mar, bie X^eorie nnb $ra^i§ foniniU' 
ualet S!o^nmig§)iolttif jii fftjaiercn. Selbfltierflänblic^ i)ai aitc bie 
@labl allein i\\A)i bie ganje ^nfgabc m löfen, faiiii bieg aud) nicbl. 
3iini ©(^lug fei fiir^ auf ba§ (£ingieifen beS SiaattS in bet 
fflo^iumgöfriige eingegnnflen. ®ie ^anpleinraiinbe bcr Scdreler (laat- 
liefet Slo^nungSiiülitit gegen bie dnfeilig fonmiunale X^äligfeit anf 
bie(em (Gebiete iiub: bafe bie Sroge an nnb für ficf) Diel jn fct)tt)ierig, 
jii niannigfallig. jii neriuicteli, an eng mit anberen ^xa^m Derfnüpft 
fei, itm bnrcft irgcnb mclifte SRaötegelii einjelner Stommnuen gelöft au 
merben; ba^ nur ein ein^eitlid)tS, meilbliifenbeg Eingreifen ber BtaaiS- 
Qtioaü ben äüibttflanb gemiffer Sreife in ben Stabloertreiungen über» 
iDtiiben tonnte, aig gülge biejer anfffionung giebl c§ jefit feit Sab«" 
Summen, bie immer me&r ®eiuii^t barauf legen, ben ©loot f)exaii- 
auäie^en. 

3. ». Mafien !ßouI öecbler unb atbett SdiSflle eine rnörige 
S^ätigleit in bet Slicbtnng „nationaler Säolinungäreform" entroidelt. 
3^re Dei-fdiiebeiien Sifiriften (ennaeic^nen %en $lau folgenberma^eu ; 
©ie f^lagen Dor, ben gefeßli*«! 3"f'«"b, toie er ^euljutage ift, betlc^en 
JU laffen, fie fteEen fid) auf ben @runbfa^ ber Selbfi^ilfe. ^er Staat 
foQ nur belfen t) burd) ^eratEiung unb Ueberna^me ber Uebern)ad)nng 
aber nid)t ber 8ln8fü6rung beS ©aueS; 2) burcö Organifatiün unb @e- 
iDÜ^rnng Don Sh;ebit; 3) bie ^aueDerlDalluug \oü e^rentimtlidi nnb frei 
von büreaufralififient (£inftug fein. 

33on 110* größerer ©ebeulnng mar bie ffirünbung eines .,?>iTeiu 
9Jei*öroobunugSgefe6" in Stontfiirt a. 9M. im Snljre 18.')a. Hr umfdjliefet 
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in ft'iiint 3Rtli]licticrn ^5niirr uüu aOeii )iii!Jli|ci)cu l'ailcicn, vom SUnilci- 
Datioeit b'ii 511111 iSoAialbeiiiafrntm, iitib beaioeifl eine n)ii{eii|d)afl[i(6e 
Ügitaliüii au @uiiflfii eitier iiatioitalm aSet^ätJouiig in bei 3Bof|itiiiig^- 
frnge. 3itt. Beteitiflimg ber fflo^nuiigämifeftüiibe cnlftofleii bie SereiiiS- 
Dürfifilögf G gnifec ©nippen Boii WeformniafeTeoflii;*) 1) ffloöuimgS- 
tii{periioii utib ^■'"'"^■"'^i'ui'S t^i^ bebautes @eläiibe. 2) äiefotm btr 
iiauii'eife im ©inne lüeilräuiniger Bebauung Dermillclft SReoifititi ber 
aSauprtumnfleii k. 3) Grgiinaeiibe ^robuüion fleincr 3Öof|iiii»8eti burd) 
©oiigeieUfdioften unter ^erauäie^ung be§ öffeiitlidjen StebiteS. 4) ©e- 
jdjoRuug billigen 99aulniibc§ burift entfpre(!&enbe $olili( ber SenieinbEii 
luib bi'§ Staates, ferner bur(t) llmleguiig, 3<»<'"fii>t'<'"i'9' @tufü^tuitg 
eines neuen $ad)tred)te§ für Saulonb. 5) SHeform beS äKielSreditS. ü) an- 
reguiig unb 39cfÖrberung befonberer 9ie|ornima ^regeln bnrd) irgenb nietete 
Slötper((^oft. 

äts Organe jur äuSfüfernng beS 9icidi§roofinung§geteee8 [(ftlägt 
man Dar: 31eic()§luüt)nung§anil, San- unb 9Sa^nnng§ral, Saiibanfen, 
Sii&ä^uiigSfommijfionen, !9fietgf(6ieb§flerii^tc ?c. 

®ie jüngflen aSertmutlungeu beä 3ieiii)§tage§ unb ber Sonbinge 
in SJcnlfdftaiib jeigen, bafe bic ^Öiitxew ©taalägenialten nic^t nnbeetnflufet 
gcblieb:n finb, i)b|d)Dn iid) bis jegl bie älbfii^ten ber Slegieruug nod; 
ntil)! jn einem @e{e^ Derbit^let ^abeii. 

Wü^reub uienianb bie Ueberlegl^ett unb ©rnft^afligteit fott^cr 
ajoridjlögc in Slbrebc fteKcn mirb, wirb niou bod) befüri^teu (önncn, 
hak faljc^e Sßiltel jur £urd)fü^rung in 3tu§ti;t|t geuommen fiub. @§ 
ift allerbingS rirf)lig, bnfe iu ben prcnfeifdien ©tobten mit bem Sllaffen- 
n)a^lft)ftem nirCIid) unifa|tenbe 9teforniproie(te (anm ausführbar finb. 
aber biefeS SJaI)lfitftem ift fdfliefelidj nic^t unDernnbedi*. aöenn man 
fagt, bie Don ben iSlnbtDerraallungen erlaffenen äSerorbnungeu ^aben bie 
^efeitigung ber Wohnungsnot nic^l ju Wege gebrad}!, fo bergi^l mau, bai 
bi§f)er fauin eine Stnbt eine f^flemoliftfee SaotmnuQSrefoim oerfuc^t W. 
\o i>ak biefe überijaupt Ijätte mißraten (önnen. <£iue gelegenllic^e Sicform fann 
uotörlt(b aWifeftänbe uid)t befeitigen, bie burd) eine SBid^eit oon Selileni 
ueranla^t ift. äSevor nid)l bie ©labtuermallung anSgerüftet mit gefetj- 
lieber ^onipelenj, mil einer 3Serlretung i^rer ^urco^uer o^ne ^riuileßierunn 



') Bon SRflngolbt: ®fr SBcreiii Ktirfil-aJotjuniiäegfifS unb ftiiic SSot' 
j.fil«9(. 1898. 
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eittjelnei; bte Saift uetfuc^t ^ai, tmii man Deniünftigewcile ntitit baPon 
\Vttd)tn, ha% fit bie SSol^nuiiggfiagt iiiti^l löftn tann. 

Xuf ber aitbereii ^at aui^ bte ftaatüt^e 9leguliermig eine 9Renge 
Uiijuträelid^Ctiten. Sei ben totalen Ceifi^iebenlfeiten, felbft in einem 
Reinen 91ei(^, ift ein aOgenieineS @efeii faum möglicd. Siii {olt^es niirb 
beflimml bur^ Sllinta, Sobenbeic^affen^eit, SebenSgeroo^n^etlen ber S3«' 
uölFetung in ben eingeluen Zeilen. Unb bie unDcimeiblid) aa^(rei(6eii 
bürcautratifc^en Beamten, bte jui 91uSffif|[iing beS ©efe^eS nolmeitbta 
mären, müiben fteie für ben bemofrotifcötn OrgoniSmuS einer ©tobt- 
Qemetnbf ein „$fa^I im gleif^t" fein. 
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^ritteiä Kapitel. 

$te 9(ufga6en bet ©taitgemeitiben tu bet äBD^nuttfii^ftrage. 

Kit ^übeii im Dorigeii belro^td, idq8 jur SRilbetunfl ber SBoönungS- 
not oorflefAloßen unb roa§ im einftflnen in bif ^rajis umgefefel loorben 
iß. 3dl min nmi fqfltmoHtdb nodiinale gu{ainmenfaf^en, in melcber 
Midttung eine gielbettjubte aioönuitg§uoIitif bct ©tabtgemeinbeii fict) bt- 
megen mufe. §ier6« miK ic6 gleidiaeilig etoaS näfter auf bie ®runb- 
auffafTungen einiger tobifoler Mefonner unb löwretifer iu bct SJo^niingS- 
frage eingeben unb bcfönberä bie in neuefter 3eU in ben aSorbergtuttb 
gettettneii gruiibjäfelicöeu Erörterungen einet fritifcfeen ffiürbigung unter- 
jiefeen. 

Die unenbliifeeii ©Ättiierigfeilen ber fiäbtif^en ffloönungSftage 
fönnen nur etfannt roerben naii einem liefet ge^enben Stubium if)tet 
mannigfadben Utfatften, i^tec Derfc^iebenen ffirfrfieinungSformen, t^ter ©e- 
fahren, i^ter SSetftfelluirtungen unb il&teS feflen Sufinimen^anfleS mit ]o 
Dielen anberen (ocialen unb mirtldiaftliiften S'^ogen, mie g. S. mit bet 
So^nftage, mit bei aUgemeineii Sebeiidfialtung unb mit bei politififien 
aRachtfleUung ber @emetn[i$aft. 

35ie erlenntui« ber ffliditigfeit bet grage ift iebo^ unenbliift 
leic&tet fll§ ba« einfot^fte SWillel jjur SUfilbEtung ber UebelflÖnbe ju 
finben. Son ber afferbefifteibenpen ^auSintpeltion bis jum flommunal- 
eigenlum an $ou§ unb Soben ift jeber Serfutb mit SAtnieiigfeiten 
))rattif$et Sit Detbunben. ^äjon bie Jtomplisiettiiett ber in Siebe fte^en- 
ben Sragen (dfliefet bie 9KöflIi(ftfeit einet Söfung bet Sßtoöleme burc^ eine 
einjelnt Wia^tt^el au^. $ier, mie feiten fonft im fojialen Seben, mirb e@ 
offenbar, bofe unfer gonjer gefelltrfiaflli^erSau ein oermirfeltet Organismus 
ift, gegen belfen fttanl^eiten ein aH^eilmittel niiftt ejiftterl. Siie 
Sdimierigfeit niirb oerme^rt bun^ ben Umftmtb, ba^ eS gilt Dottianbene 
©dläben an beRern unb neue au Det&üten. Uie Slabtgemeinbe fofl 
teineSmegS aSeS allein jn t^un Detfu(!btn. 2)aS mütbe meit aber idre 
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Shräfte Qe^eii. ®xo%e inbiiflnelle Untenie^muugeit müfien baju Deioii' 

lafet iDctficti, für i£)re arbeilec su bauen, ©a«flemineiii(5aflfu muffen 
unlerflü^l, bie öffcnllicEie äßo^ItbStiQleU im Stile Don Senteu isie $eabobg, 
Dclaüia §tD, be Siogre k. mufe etmulifll werben. 3* iiaU aaii bur$- 
QuS nic^t bie äbfiiftl, bte Sebeuhing iinb 9ioln)eubi0((tt «iiur (oaialen 
SRefürmtfiätigteii b(§ StaoteS, ber Rir(^e, freier Sniliotitie, ber orgaiiifterleii 
©etbft&ilfe ju leugnen, aber nur bie ®tabtflemeiube umfafet bcn gauaen 
Streik oller ö^ttenben SiHoteu, beren aielbelDu^teS Sneinanb erarbeiten 
eine mitfftdöe unb bouemhe ©enefung ficfeer fletten !ann. 

®ie auerpftiiiitung ber ®emeinbe, eine fojiale S&ätiflfeit auf 
biefem @ebtete ju entfalten fte||t auger aller grage. (SS fragl 
fitft nur, roie biefe Iftätigfeit 6e(d&affen fein (oll. Sin ©liif 
auf bie eiemente ber 3ÖDClii>nigSnol, ivie fie oben ttorgelegt finb, geigt, 
ba6 fic fämtliit) onf jroei ©runbübel jurücfpfü^ren finb, beren 
Belferung eine 9leform nac^i ä^ei SRic^tungtn forbert: e§ Öonbeli firfi nm 
eine» Äampf 1) gegen bie Pö^fiftfte unb moraltfiSe Ungefunb^eit ber 
äßo^nuiigeu, unb 2) gegen bie äKietSfteigerung burc^ ®runb- unb Haus- 
eigentümer. 23aä Reifet, um ber ©cöraierigfeit an bie Sfßurjeln ju ge^en. 
mug bie Stabtgemeinbe i^re Ißaffen ebenfomol]! gegen bie SDtieter mie 
gegen bie a^ermieter ric^ien. 

S)ie Snfpettoren muffen mit größter Sorgfalt auSgeroö^fl roerbeii, 
inbejug auf @eitf)iiflicöteif unb Rttlicöe ffletniieit, ber gö^igleit mit 
ben ßeuten umaugeöen, fie burrf) freunblicöe Ueberrebung unb Seratung 
äur aibj^eUunfl bet äRifeftdube au Deranlaffen, fobafe eö bem Settoffenen 
gacnit^t reibt gu ^emugtfein fommt, ba^ hinter bem Beamten bie 
Sdimete eines aujingenben ©efefteä fte^t. SRttfttSbefloiocniger mufe i^t 
^ampf gegen überfüllte, ((^mu^ige mib mit ungureiifienber Sßaffet« 
unb Suftäufußr oerfe^ene SBo^inungen gerobe fo ffteng fein, alä bie ©acfee 
eä erforbert. 

$TiDate 2ßa^lt||äiigleit fann ^iet eint Mde ausfüllen, inbem fte 
bie öffentlicde Meinung tliatftäflig babei unterftügt, baS SHaa^ ber Hii- 
fprüctie bei bet Jllaffe Bon SKietern, bie jegt fo gona onfpruc^rölcS ip, 
au erliöften. 

ffioS für ein Sortfiijritt märe eS, menn bie Setliner ^auSinfpeltoren 
üon 1902 eine SBo^uung fi^ließen tonnten, raeit fie feine Sabeeinric||tung 
6at. 

Sn eugftem gufommen^ange hiermit fteljen jene aSünoorfiftriften, 
bie fi(4 nuf bog Waci^ von £ici)t unb i!uft, baS für ein gefunbeS 3'''^'"ti 
nnb für einen äütnfi^en juni grfunben aiiftätibigen Seben noitoenbig 
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ift, auf ungefunbeS Qaumateiial it. fecftielden, beS \ot\itvtn Ime HuQen 
unb weitliddligen $Iäne über Me Sdilagt ber ©tabteiroeiterutigen, tuie fie 
in bet BebauunflBroeiff unb bm «stabtiJliJnen ju Sofle Iteten. 

SieS aDeS ^ängt ab» roieberum auf ba6 innigfte mit ber über* 
aus loi(^ltgen finaiiaiefftii @dtt ber ^aü^e aufammett; 2)}il ben fanttäten 
äteformen muf; $anb in $aiib gegen ber Sjerfud^, eine Steigerung ber 
SWielSpreile g" oer^linbern, minbeftenS [oraeit bie§ aus Sfntafe biefet 
äteformen Uiä)i eintreten (Önnle, nenn tDetlcre SReformen fegtten. Sie§ 
fügt! und aunät^ft au ber prtnjifiitllen grage mii ben lieferen Urfac^en 
ber ffiognung^nol, ober um eS ganj fc^arf auSjubrüden: „Siie gru)ifiieren 
fi(ft bie einjefnen urjöi^tiiten Saftoren naifi itirer iöebeutuitfl." Sie Änficftfen 
über bie Srünbe, meiere bie Wl\tt^pTei]t bei ftäblifcgen äßo^nungen bt- 
Timmen, gegen tneil auSeinauber. Sberflabt, $aul Soigt unb anbete 
©cgriftfleDer glauben, ba^ ber $rei§ fa|t auSfi^Iieglicfi beftimml mitb 
buri$ bie gö(bft möglitge üuSnugungS-jQuote beS SanpIa^eS. b. t). inenn 
ein ^oget ^rojentfo^ erlaubt ift, mitb ber Sigentümet beS SaupIageiS 
bie Ueberlegung anfieHen, tnietiel SRiete ein $au§ bei einer frgr ^ogen 
auSnu^ung ptobujieren fann, barnarf) niirb er feinen !ßrei§ für ben 
$la8 beredinen. Sft bie aiiieläfafeme jugelaffen, eingebürgert, fa macgt 
er baburcg leben auberen ^Bebauungsplan, ber luegr auf bie gefunb- 
geitlliften, bebagliigeu unb aeftgetifdgen grforbemilfen ber für men[it)liit)c 
SSognsioeife beftimmten Segaufung eingeben möchte unb lönnte, Don 
üotngerein unmöglii^, er bringt baburc^ ganj Don jelbfi bo8 OToment 
unb bie Senbenj giögtmöglidifter Ausbeulung unauStoltbar in ben a3au 
ginein unb forberl für immer eine ^oge SBiele. 

auf ber anbeten Seite behaupten itnbreaS Soigt, ^gilippomidg jc, 
bag bie intenfioere Bebauung baS Steigen ber äRielSpreife ni(gt beranlagt, 
fonbern im (Gegenteil gelinbert gäbe unb fie figieben ba§ iSfetgen ber 
SKieläpreife gauptfäd)Ei(g auf bie gögeren Saufoften — ben 5[ärei§ be§ 
SSaterioIS, bie Dermegtte SuSfilmüiIung, bie geftiegenen Sögne k. 
Dr. Änbreoä Soigt got recgt eigentlicg einen neuen Safiot, bie iSaufoften, 
in bie jungten SiSfufficmen über bie aSognung^ftoge eingefügrl, unb 
froglo« Detbient fein ^intneiS Beai^tung, bofe etgögte Saufoffen bie 
aRietSpreife ganj iDefeullicg beeinflußt gaben, aber niigt mebr alä bad. 
Seine atgumente für bie WielSfaferne finb fo alt, raie bie Sorge felBft, 
unb er ^at betnage ben guten @Sebanfen Detbarben, inbem er ign auf 
bie Spifie trieb bei bem Serfucg, aKeä au§ igm ju erltören unb inbem 
et [ong erprobte unb gaua unbeftreiibare Sgaifot^en niiigi anerfannte. 

er leugnet j- ®- in ber ^anpffaiige, bafe ber ©obenraeti itgeub 
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eltooS inil bem SWietSpret« ju t^un ^at, b. ff. bafe ber SRiftSpretS fteifl* 
bei ifÖ^etm SBobenpretien. 3*"« märe bteS „bei gltiiftbleibenbK ©au- 
toeife eine ®eI&ftDerftönbIiif)Ieit" (agt et, „eS froflt Tid) aber eSen, ob 
nii^t eine intenfiüere Scbauunfl bie bind) bie ^Öliereii Sobenpreile Bet- 
urfad)le jtDftenei^iJ^uno auSgugleit^en Dermag". <Sx behauptet feiner, 
bog es |o elrcag nie ein iQobenmonopoI nid)t giebt, ©obeniptMatiDn 
fei nur eine meftt ober lueniger unflore 3bee einet gana äutöffigen unb 
legiltmen <Sa(^e, man tnüffe an ben Käufer unb ben äJertdufet beS 
SanbeS augleiiii benlen; ber erftere 6i"bett ben leßleten, ben Sert be8 
Boben§ nngeöinberl in bie ^ölie ju treiben, fpatet giebt et aÜerbingS 
ju, bafe eine Ueberfd^äöung be« ^u etaielenben ißtofil« bie greife j" 
bo(^ treiben lann, bann muffe aber uotraenbigetmeife eine Saiffebemegnng 
folgen; unb obgleicf) bieg ein fc^led^tei £ro[t für bie SBerliereuben ift< 
betiQnptet er, bafe bieiS ou* mit anberen „Moöptöbuflen" einet aSoönnng 
ebenfo gut paffieren tonn, j. ö. beim Saumateriol, ben Söbnen k. 
„aiorin liegt bann jugteid) ouiii eine Honeftut gegen roeilere ^ei3- 
fteigerungen, benn menn baS Sauen ju teuer rairb, ftoift natürli^ aud^ 
ber ®runbftü(f§mailt, augleicö wirb bei ju boben SRietäainfen ma^r- 
fcbeinlii!^ auct) bei aSeDÖIferungäaubrang jU ben ©tobten unb bamit a\ii) 
bie SQot)nung€fiage fic^ abfi^mädien." 

9>onn fommt U. Sioigt, roie nict){ feiten in feinei äbbanblung, au 
einem aßiberfpnnft, inbem ei einen Sioft für bie Qutunft ber SÜSoCinungS- 
froge in bem ©lonben finbet, bofe bei SJoSiiboben bereits feinen ^öcbften 
aSieit erteilet ^at, nienigftenS folange, qI^ ^ö^eie @ebäube ni^lC anläffig 
finb. 9>er flernpuntt ber a« be^onbelnben Srage ift, ob bie SWietälafeme 
bie beffere Sofm für bie ftäbtifcfee aSoIjnbeDÖitetuug ift. ßs ift nic^t 
uotmenbig, nodjmols auf bafi @lenb fiinaumeifcn, baS in ben fleinen 
engen dlänmen bei i^intei-. $of- unb JteÜermo^nungen eingefpeirt ift, 
um au erroeifen, bafe fie affjn leidit fdjletftlen fanitäten SJeiöältniffen 
jugänglid) ift. ©elbftneiftänbliiib giebt eS anii niete ^afemenmo^nungen, 
bei bencn in gefunb^ieitlicbet Sejiebunfl (aum elroae nuSjufe^en ift. ßä 
finb befonberä bie neuerbingS ^öi^ft glänjenb auSgeftotteten Soönungen 
ber roofil^abenben ftlaffen. Aber immer bleiben bie Setleßungen unb 
©tötnngeii beä pfqÄologifdien gmpfinbenS ju berüiffi(^ligen, mtlCtit ba& 
^ufammenmoönen Dieler einanber DöIIig frember unb ftünbig medifetnbet 
gamilien unb äRenfc^en bem feineren @mpfinbenben Derurfac^t, bie Un- 
SUitägliifi!eilen, melifte bie „$u61iäterung" be§ ^äuötidjen SebenS mit 
fid) bringt. 9Iiir ein Siing lann übert)aupt il)re Siulbung rechtfertigen 
— wenn fie bie Sßiele oetbiBigen unb jraar betröt^tUc^ oeibiKigen, roie 
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idi l^inguft^eTt tnöc^le; roenn fie bieS eben nii^t fann, faQen bte ©tü^eti, 
ble baS ©ebäubt t^rer StetdlferttgiinQ allein fallen lönnen, fori unb mug 
i^tt Äiröbelinunfl möglicfeft Detßinbrrt, i^t ©eftanb jurftifgebtäiigt roerben. 
au(6 im Uebrißen tKrjc&Iiefet er Ttct) bieten SRifeftänben nit^t gonj; aber 
er be^onbell fie nur nebenher, unb Re^l immer BöHig unter bem ein- 
bnief ber abfolulen SRoliDenbigfeit ber SRietStafenie. 

©ernbe fw ift eS aber nadf bem Dorigen, raelifte bie mit bem 
^tiDoteigenlum oerbunbenen Uebtl auf bie Spifte treibt unb eS in lefiter 
Sinte bewirft ^ai, bafi, roie $rof. gut^e mit ERecbl bemerft i)at. bie 
aUgtmeine SBo^nungSfrage, bie eine foli^e ber ftöblift^en @ntnbrcnte 
ift, gerabe in Snttft^Ianb eint \o groge ERoDe fpielt, näbrenb man in 
ben SSnbem beS einaeltDO^boufeS (englanb, sselgien, 33erein. Staaten 
— mit Ausnahme einjelner ©rofeftöbte — ) roefentlicft nur bie fpegieHe 
SBobimuflÖfrage ber arbetlenhen Älaffen fennt. 

SJer noifte »)ert eineä §ou§grunbftüiJ8 ift ber $ret§ be§ Sobeniä 
unb bie ^o^en beS barauf erricgieten $aufeg. Sie Sobenmerle maifien 
regelmöfeigbreienlltiitfelnngSftQbienbiircö: 1) tomatfer'Utib ®artenlanb 
SU Oaulanb, 2)DomJtlein- 3iim$o(!()bau, 8) Dom 3ßo^nboben jum @ef(^äFt§- 
boben. Siiefet natürliijen Sßtrtfteigerung, beöauptet a. SJoigf, tann nur be- 
gegnet merben buri^ eine iutenficere SobenanSnüQung. b. i). buri$ San ber 
3Riet§!aferne. ®ie 3bee on fii$ ift erpüunlirf) einfoct); ganj fiifter föitnte 
man bie oerpItniSmäfeig Heine ffiertfleigernng, meliiie burc^ ben Uebet- 
gang Dom !(<fer' jum Saulanb oerurfai^t mirb, burc^ eine intenftUere 
Bebauung beftitigen; über alle SRomenfe beS Saueä finb in ber 
$rei3bilbung beS Sobeas berüiffic^tigt unb oerredEiiiet, efie ber 
fogenannte ^auiSbefi^er in ben @enng tritt; aQe ^qiiotiieten' unb ßafital- 
jinfen finb in Setraiftl staDgen. 3)er Sobenprei§ fteigt in bemfelben 
@rabe, mte bie grbtängte SiuSnü^ung ber (Smnbftüife gefteigert ivirb. 
SRan fann nic^t au8 ftati^ifdien ^a^kn unb grap^ift^en S^arfteQungen 
irgenb melti^er !fii beroeifeu, bag ber 39obenn)ert nid^tS mit bem Setrieb 
ju t^un ^at. ber barauf pattfinbet, tnarum öätte ba6 Sanb überhaupt 
einen ^ert, wenn eä ni(^t ein SRomenf im mirtfcbaftlii^en Seben märe. 

eg ift felbftDerftänbriifi, ba^ ber Sßert beS aSauIanbeS fteigt, 
wenn büß ßonb burcft intenFiüere Sebauung ^ööere ertrBge abjuraerfen 
im €tanbe ift, unb wenn ber ibeate Bobentoert fteigl, wirb ber SWorlt- 
preiS t)öl)er fein, babfr mufe ber Siäufet öui^ me^r ^erauäwirifdjaften 
lönnen, nnb ba bieS bei ftiibtifd&em Soben alleS antrifft: ber äßietspreis 
mufe fteigen. Iie§bolb füfirf in aSerftötfung ber notürticfien SBert- 
fteigernng im Uebergang gum ä9aulanb bie $auborf(4rift eine neue 
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Slmtenmöglii^teit m. »eldlt eberftabt fe^c lii^tig fiafenrientngSiente 
ntnnl. SI. Soiflt ^at feintewegS. iste et fliaubt, tiftoteffit, bag burc^ 
bo§ 2Riet8!af(rnent9ftem itibt Menteii üii8fle|iftoUet werben. Sie ioüte 
aiKid bteS @qfteni bie eine 9}ente (naimliiie Steiger utiflStenle) auSgleii^eit, 
loenn eS bie anbete (fiafemirungSrente) |(EiafflI biefeS €qftem bie eine 
(Äa|eniieninfl«Tente) »erurfacgt unb bie anbere (nolürlti^e ©teiaeninflS- 
tente) ausgleichen mug. flbtz felbfl tnenn baä Sqflem bie eine Stente 
anSgltii^en fönnte, rofirbe eS bobutil) nod& ni(f|t esiftenabeKdötigt merben, 
ba bie fanitären unb aeft^etifdgen ffiaiittiU noi) gut ju mad)en fmb. 

S)tt Sei[ui!g, bie ^obenfpefulalion als ein iireiSftetQembeS SSoment 
auSsnld^alten, ift auc^ niiggläift. X)ag ber Käufer billiges Satib Dor- 
ftie^n mürbe, ift gemig ma^r, aber ob er eS btlontDim Tann ober ni(f|t 
ift eine anbere Sroge, unb et btoutbt ja oud^ niift* auf ben ffiertrüif- 
gang su matten, ba er eines @en>tnneS jiemlid) fit^ei fein fann infolge 
beS onbonemben JBaiftStumS toer ftäbtififeen ©eüölferung unb bet barauS 
folgenben ftänbig fteigenben Stod^frage na(6 ISo^nungeii. ^ingi)]ieQ ift 
gegen eine Spefulation an ftcg nichts gu fagen. ^m aSittfAoftSleben 
fäQt i^ bie nichtige üufgabe gu, bie a9eflänbe auSjugleti^en, bie gu* 
fuhren ^franjufifiaffen, ben Uebetflufe onfauneömeu unb ben SIRangel ^a 
ergänzen. Snfolgebeffen ift bie Svetiilalion int geregelten Setfe^ un- 
entbe^rli(f|. STber bag ber Sobenfpefulant eine ber obigen wid^ligen 
gunöionen etfuHt, mag mit SRe^t beameifelt mttben. ©elbft, wenn e» 
tf|m ni4t gelingt, eine Iünftli(!^e Steigerung l^ietbeiaufüfiten, b. ^. 
tcenn bie Situation für ben Sau eineS $au|eg, bie er burc^ feinen 
äSertaufSpieiS f(^afft unb feftlegt, mit ber fogenatinten natürlichen 
Steigetuug in ^nllang fte^l, fte nii^l teurer geftalten mürbe, fo mürbe 
boi^ fein @en)inn für t^atfät^Iid) nit^t bie geringße Srbeit immer noc^ 
ein „unDerbienler äSerlaumaiiiS", ein Dolfemtitfcgafllii^er Serluft fein. 
atber mir ^oben unaü^lige ^Beifpiele feiner ft^Iimmeren Ibätigleit, bie 
bis auf ben genügen Xag noi^ su fpüren finb, 3. 9. mte in Serlin in 
beu fiebjiger Quoten. 

Unb ob Don einem Soben- unb ^auSmonouoI bie Siebe fein lann, 
ift Iei*t, QuS a. »DigtB eigener Staiiftif gu erfeöeu: 3m Sa^te 1890 
gab eS in iSerlin 12 287 Sigentümer-SBo^nungen, baS maren nur 33 
Dom 2ü«fenb, unb 1896 mar bie Qa^i abjolut gef unfeu anf 12 247 unb 
mattite nur 30 Dom Zaufenb affer SSo^nnngeu auS. Sberftabf recEinet 
aus, bafe in ©etlin 1890 mit 4 unter 100 ^auSbaltungSbotftänbeu 
$äufer eigentümlid^ befagen unb fügt mit älecgt ^ingu, mo 96 ÜRieter 
eine Sot^e btingcub l&aben muffen, bie nur 4 ^auSbefißer s" flfben 
(oben, eine freie Sonfurreng me^r ober meuiget uerfcbmunben fein mu{[. 
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Uiib marum roe^fdn ixt VaupIÖlje fo oft i^re Qefi^er, roran bie 
SlJelulQlioii nlc^t einen ®twinn iabti erjtelte. Sfn her «nltoort auf 
bi<[e grage ^atKn toit einen großen XeU beS ÜtiilS an bet SSurael 
gefafet. a. «oiflt feltft fließt ju, ba6 eS im Sntereffe bet fflauunter- 
neunter liefll, haS angebot „ein roenig" unlei ber 9Iad|ftage au galten, 
(unb er fotbert, bafe ©ougenofTenf^alten bie Sfitfe onSfüHen. als ob bie 
priDQle Unleme^munfl bann ntcgt Qetabe foDiel xtoi^ melier gurfldFineit^en 
mürbe als nötig ift ben Status quo aufreij;( ju «polten). a)et 9e[vi 
unb bie Vermietung Von {Käufern ift ein @emerbe gemorben unb miib 
auf (apilaliftifi^er aSofiS betrieben. Stat^bem ei Sonb gelauft unb ^olge 
Boufoften Öeja^lt dot, mu6 ber „Uigenlümer" bie 3Kiet!8f(ftraulie feft 
anjie^en unb bann feinen SefiQ ju einem ^ö^eren greife „beilaufen". 
S)aS $auS unb ber @runb finb nicgt mittUcfi beja^It, ba meber ber 
Stäufet nocg ber ä^eiläufer an einer großen iCnjo^lung ein ^nlereffe ^at. 
S>er Berfäufer miß einen pöeren ^reiS unb jmor in Sotm einer 
$t)pol^et, beten Sinfen i^n beja^Ien; bei ffläiifer niiQ au^ei ben ber« 
fd)itbenen 3infen nalütli^ ^'n^n Uebei[iJäu& ^erauef($lagen. liefen 
bemifet er aber nidöt etroa no(6 feinem oon i^m bei bem Shrmetb 
tiineingeßecHen Aatntal, fonbtm nac^ bem (^efumtpreis beS @lninbftüife8 
— roenigpen« berfud&t et bieS. Iiiefe für fid^ gemünftdfe Ueberft^ufe- 
renle mlrb miebetum möglic^ft balb fa))tlail(iert unb aum Jlnfauf 
meiterer Käufer benu^l. Sites mieber^olt fi(^ bann, unb bie Vtx- 
ft^ulbung fd)teitel unauföaltfam fort. Die Kiet«(ofemen in Berlin j- ©■ 
finb fetir ifoäi. maui^mal über 90 % üerldiiilbet unb eä fd)etnt feine 
SluSfi^t Dor^auben, bag bie @ifiulben {emals abgetragen merben. 

@ana ^infäQig ift bie mam^efterliifte S^eorie St. Boigtd, monaü) 
et ermattet, bafe, wenn bie SRiet8»>reife ju öoift fteigen, bann ber Se- 
Dblfecungggubtang nad) beu Stäbten nac^Iaffen unb bie Sßo^nungSftage 
fi(^ alleiu feilen mitb; menn ba§ bet gaQ märe, bitten mit beute leine 
äOo^nungSh^age. Seibet ^ött bet gubtang eben nit^t auf, [onbeiu er 
berme^ ba| @Ienb blog, inbem er uoi^ verpiluigmögig gefunbe 
@egenben übnDölItrt, burc^ @c^Iafgänser k. Xiie SBo^nungSfrage mirb 
uid)t abgefc^mäi^t, fonbem oerftflift. 

SRein, ba8 ganje 6?ftem ift folfcb, an fii^ ift bie iWietSfafeme 
ni<6t billiger, »bfdiou bur<^ i^re ganj befonbeiS migbrÖud^Üc^e Ber- 
menbung (Sufügen Don ©eitenpgeln unb gintergeöäuhen, UebfrfüHuug 
in aQ biefen Sieilen) bei !(nfi$eiu babon erme(ft merben lönnte. 2:fiat- 
fücbli^ Wot|ul aber bie BeböIIerung barum nid&l biDigei, als fie in 
€insrI6äuferu mo^ueu Tönute, meun bie SRietflaferne beiboieu märe. 
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Denit es ift einerieilS fein SrottUt bai unter btm @g[tem te« ^oat- 
eigentumS am 39augiutibe bei Stnbiang ber QeuöIInutig ju ben auf' 
blü^enben Slübten bte SRieteit jetoeils fo ^oäf tctihi, tnie bie 3(>^I>iit8S' 
faeiflfeil b« SenöUerunfl eS öfftQttet; e§ ift bomit anberfeits eine fefle 
©tenjt gefleben, üiier melije Zittau« bie SKiefen ntdit gefteigert werben 
tonnen. ^aS biefem ®tnnb mo^nt man in brn Singel^öufern Hon 
Sonbon ober Sß^ilabelpÖia niit)! teurer olä in ben äWiet8fa[em(n »on 
»erlin. 

3>ie 3ulaffung ber SKietälafemen ober betpirift, baft bie ©runb- 
renle Dom Quabratmeter fc^un an ber $eri))^erie ber @labt Diel l^ö^et 
ift, als in Ortft^aften mit lanb^auSmügiger OebauungSmeife. Son ba 
aas fteigt im einen toie im anbeni ^aü bie ®runbrente naä) bem 
gentrum öin, jeboct) fo, bofe in ber ©labt ber aKoffenquartiete boS 
@efamtniDeau ber Slente Diel (ö^er bleibt. 

3>er ©pelulant reijinet Don öorn^erein mit ber öö^cm SuS- 
nüeungfimögtiiftreli unb übertrügt fie auf ben ißobenpreiS. 

£iabur(6 roirb ba§ ^nAelfamilien^auS unmüglid^ gemad^t, werben 
felbfl bie SKitteltloffeii üom grinerb eineS folcfien anSgeft^Ioffen, roitfa 
faft bie ganae SrDolferung jur Sib^ängigfeit beä SüieterS Derurteilt. 
aiie enorme Sleigcrung be§ BobenmedeS fta^elt jur ©obenfpetulation 
an, bie §äufer roerbeii jur ffiare unb mit §pj)olt)efen überlaftet. ®ine 
gonj überflüfFige Stlaffe Don ÜWitlelSperfouen, Serroaltern unb S^ulbnern 
ber ^Qubanlen, meldie al§ nominelle Eigentümer bie ^JertDaltung führen, 
tritt auf, jene Scftid&t Don „§ou8agroricm", bereu SebenSberuf borin 
bejtefit, jebe gönftige Slonjunttur jur SRietgfteigerung ju benuQen. 

31. SJoigt giebt ba§ le^tere ju, bann frage i$, üon meinem 
Kufeen mürben ööfiere So^ne für bie SDfietet fein, menn ber Hauseigen- 
tümer t^atfäi^Iid) in ber Sage ift, jebe Steigerung mit 99efd(|(ag gu 
belegen ? 

2)ie Sufunft be§ ftäbtifd)en Arbeiters toirb bann in ber %t)at 
büfier. äBie ©berftabt ouSfü^rt, ber Arbeiter fiat fld& längft mit bem 
@ebanlen abgefnnben, feine ^aft in fremben Sienft gu fteHen; mirb er 
mä) im Hanfe aum ^rembling gematf)!, bann mufe für i^n eine Um- 
roälaung aEe§ Slbfiftreifenbe oerlieren. ©r ^at feiue JJrei^eit me^r, bie 
ber f03ialiftifd)e iStaat i^m abnehmen lann. 

3ft tS bann ein SBunber, bag bie StabtbeDöIferung rabital ifl, 
bafi fie gegen ben „bürgerlichen SiberaliSmnS" ebenfo (rflflig reooltiert 
liiie Qeqtn „monarcEiift^en ober feubalen ®e8poti«muö"? 

Tiie olle [onferoalioe 3bce Don ber »obeuftänbigleil ber 3Keuge, 
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ber Siebe unb flii^änQltiJ&leil an bie @(6oIle, an bit ina^re ^eimat 
mufe loieber erroectt merben. 

greilicfi faiin bie Sefeitifluitfl ber grofeen aRieiS^Öufer in 
©tobten, wo fie baß Fiorntuftau« geworben ift, ^ente nit^t in grage 
(ontmen. aKan (ann allein «eiiuii&en, fie, Jonieit notwenbig, ju 
fanieren unb i^ire roeitere üuShe^nung ju ^inbern. auf ber anbeten 
@eite fabelt mir Dr. S(. Soigt nur jn banlen für feinen ^inroetS, bai 
erp^le Santoften bei einet aäelrat^lunfl ber aWifeftänbe im SBobnung«. 
ffiefen nic^t betnai^Iäifigt werben bütfen, obgleii^ freiließ adju Diel ^e- 
Kti^l auf btefen ^unfl niilit geleflt roetbeu batf, benn ber ©äufer^onbel 
naä) äiollenbung ber @ebäube fleigett bie aniele fiöc^ß loa^rf^einU^ 
Diel met)r, afö jemalä nacft ben bisherigen etfabtungen irgenb eine 
Steigerunfl ber Soften beS MoöniaieiialS. aber bie ©aufofien finb 
beträ(^tlic6 fleftiegen unb menn man aui^ bie enorme ©teigerung bet 
pöblifcden Sobenmerte betto^tet, ift e§ (jöd&ftenS bernjunbertidö, bofe bie 
SRiete nii^t noi} meßt gefiiegen ifl. S»o8 erflarl [lä) einjig barauS, 
ia^, roie in oKen SWonopoIen, ber ^ei§ me^t ober weniger burt^b bie 
^örfift möfliic&e fflauffraft ber ftonfumcnten no* oben feftgelegl ift unb 
biefe ©renae in Dielen SäEen erreid)! ifi. aus biefem ®tunbe mürbe 
eine §ero&[e6ung bet ©ebänbefleuetn ben SRieletn ni^t Reifen (önnen. 
®ine foIc6e ^eiabiefeung fann nur bort Don Cebentung fein, roo bie 
»erooiinet bie §äufet befißen. 

Sieg bringt un§ wieber äuge in äuge mit ber grage, was foQ 
bie ©tobt ttiunV ffiie bie Ö99i«nifi*en unb FittliiSen Suftänbe ju beffern 
finb, bei weitem ba§ roicftligfte, würbe bereilä bei bet ^auiSinfpeflion 
befprorfien. SBie man bie ffiobnungen auf einer bouernben unb burifr 
QU« gefunben @et(i6äft89runblQge BerbiEigen fann, ift Itftroieriger 3U 
beantworten, aber e8 fann auf jroei SJege ctteirfit metben: 1) 3>ut4 
eine sielbemufelc pöbtif^e iBabenpüIilif unb 2) buttft fine entfpteftenbe 
^auSpDlitif. Sier Sinn biefet beiben Sißorte wirb im Solgenben flat 
metben. SWit bet ißobenpötitit al§ bem förunb- unb äuSgangäpunft 
beS ganjen ©tjftemS fei begonnen. 

Obgleich 5ßriDQteiflentum an Oirunb unb ©oben feine üon ber 
9Ialut gegebene, fonbern eine fojiale (Jinriditunfl ift, unb oon ber ©efett- 
fcltaft nur fo longe gebulbet werben jollte, wie eg für ba§ öffentlid&e 
SBol^I bienlid) ifl, ift meines eraiiitenS ber Sotfdjlag, Sonb unb §Su|er 
gänjlid) in ©cnieinbebeairf ju übernehmen, abaulebnen, olä aufeerbalb 
bet beftebenben SBittfdtoftSorbnung unb beutautoge anfeecbalb be§ SBe- 
tei(4eS einet ptattifcben ^olitit 
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SJenn e8 ift einerleHS lein Smeifel, bofe unter ftera S^flem beS ^oat- 
etgentum« am Saugrunbe bcr Slnbrang bei eeuälfeiung gu beti oiif- 
blüfienben Stäbten bie SKieten jeroeüs fo ^ocÖ rtttfit, rote bie SQ^fnngS- 
fä^iflMt btr BeBöKerung eS geftaftef; cß ift bamif anbecieits eine fefte 
©renje gegeben, über roelifie tlinauS bie SRielen nii^t gefteigert roetben 
(önneu. %u§ biefem @lrunb iDp^nl man in ben iSiiisel^üufein oon 
ßonbon ober sB^ilobelpbia ni*t teurer dl§ in ben aWietSloiernen Don 
©erlin. 

Die gulaffung ber aKiel§fo(emeu aber beffiirlt, bQ& bie ©runb- 
rente Dom Ouabratmeter {(!^on an ber ^erifi^erie ber @labt Diel p^er 
ift, aU in Ortfiftaften mit lunb^auSmäfeiger ÖeÖauungäroeiie. Bon ba 
au@ fteigt im einen mie im atibent gad bie ®runbrenle nad) bem 
Sentrum tiin, jebocö [o, bafe in ber ©tobt ber SRaffenijuartiere baä 
@e(amtniDeau ber Stenle Diel ttöijtx bleibt. 

5)er ©pefulont red^net Don Dornöerein mit ber ^ö^eni ÄuS- 
nügungSmögliciäteil unb übertrügt fie auf ben Sobeupreifi. 

£abur$ rairb baß einjelfamilien^anS unmöglich gemacht, merben 
felbfl bie äKitlelHoffen Dom ©rroerb eines foldten au§gefd)Iofien, wirb 
faft bie ganae SeDoKeruug jur Stb^ängigleit beß 3RieterS oerurteilt. 
S>ie enorme @leigerung beS aäobenmeites ftacitelt jur Sobenfvelulation 
an, bie ^^äufei merben jiii 9)aie unb mit ^qpol^efen überlaftet. (Sine 
gonä überflüjfige Hlaffe Don äWittelSperfoncn, SJermattern unb Sd&ulbnem 
ber SaubaiiCen, tDctd^e als nominelle Sigenlümei bie Sertualtnng fül^ren, 
tritt auf, jene Scöit^t Don „§au8agrariem", beren SebenSberuf barin 
befielt, jebe günftige Stonjunitur aur a^iets^eigerung an benuQen. 

a. Coigt giebt baä Untere gu, bonn frage iii. Don melifiem 
9Iugen mürben bösere SÖ^ne für bie SRieter fein, menn ber $au§eigen' 
tümer tfiatfäi^lic^ in bei Soge ift, jebe Steigerung mit Oeft^Iag gu 
belegen? 

Die Snfunft beS ftübtifi^en 9(rbeiterS mirb bann in ber !£^at 
büfter. fflie gberftobt auefübct, ber Arbeiter bat fid) löngft mit bem 
©ebanfen abgefunben, feine Äraft in fremben 35ienft au fteDen; mitb er 
noA im ©aufe jiim Srembling gemacbt, bann mufe für ibn eine Um- 
mäljung alles älbfc^retfenbe Derlieren, @r I]at (eine grei^eit me^i, bie 
ber fosialiftififte Staat ibm abnehmen fann. 

3P ee bann ein Sßunber, bafe bie ©tabtbeoöHerung rabital ift, 
bafe fie gegen ben „bürgerliijcn SiberoliSmuS" ebenfo frflftig reuoltiert 
wie gegen „monardlifi^en ober feubaleu SJeSpotiSmnfl"'^ 

Die alte tonferoatiDe 3bee üon ber ©obenftünbig(eit ber aKenge, 
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btt Sitbt unb ^ii^ängli^feit an bte @(f)oar, an bie ma^n ^etmat 
mu^ tvitber ertoeift mtibm. 

gifiltii) tarn bie Seftitifluitfl bet gtofeen aKiet8tiöu(er iu 
©täblen, wo Re baB JiotmoliauS fleworben ifi, ^eute nic^t in Srage 
fotnmen. SRan fann allem xitt\a^cx\. fie, joroeil notwenbtg, ju 
foitieren unb i^re roeitere auSbetinung ju ^inbem. »uf bet anbeten 
Seite Ritten wir Dr. Ä. Soigt nur ju bonlen für feinen SinroeiS, bafe 
etöö^le ©au!often bei einer Settotfttung bei aWifeftänbe im SSo^nungS- 
tuefen nliftt oernoiSlälfiat merbeii bürfen, obgleich freilitfi allju Diel @e- 
iBi^t auf hiefen ^nft nii^t geleßt merben barf, benn ber ^äufer^anbel 
na<$ SoOenbung ber @ebäube fteigert bie aßiete ^öi^ft ffia^i[(6einli(!^ 
Diel meöt, aü jemal« na^ ben biSMflen Urfaftrungen irgenb eine 
Steigerung ber ffiopen beS MoÖnwterioIä. »öet bie »auloften finb 
beträi^tlJi^ gefttegen unb wenn man au4 bie enorme SteigerunQ ber 
ftäbtifften Bobeniuerte betrachtet, ifi e§ ^ö*ften8 Dermunberlii^, bafe bie 
SRieie niiftt no$ me^ie geftiegeu ift. 2ia8 erflärt fic^ einjig barauS, 
ba^, nie in allen aRonotioIen, ber $reis mebt ober weniger burci) bie 
liöi^ft mofllid&e Äouftraf l>ec flonfumcnten naifi oben feftgelegt ift unb 
biefe ®renje in Dielen gäUcn erreiiöt ift. Slu8 biefem ®runöe roürbe 
eine ^erabfefeung ber ®ebäubeReucm ben äßietem nii)t Reifen (Önnen. 
Sine foli$e ^abfe^uug taun nur bort von £ebeutung fein, too bie 
SJeiDo^ner bie Käufer befigeu. 

©teä bringt unä mieber Äuge iu Snge mit bet gtoge, roaä foH 
bie @tabt t^un? fflie bie fiqgienift^en unb rtttticgen 3u[tänbe au beffern 
fiub, bei Biettem baä roi^tigfte, mürbe bereits bei ber $au§infpertion 
befproc^en. 33ie man bie So^nungen auf einet baueinben unb burcg' 
aus gefunben @efi$öft§grunblage DerbiKigen fann, ift fi^mieriger 5U 
beantworten, aber eS tonn auf jjmei Siege etreii^t merben: 1) £ur4 
eine aielbemugte ^äbtif^e Sobenpolitif unb 2) buri^ ^ine entffireifienbe 
§au8poIitif. ®er ©inu biefer beiben Sorte mirb im ffolgenben Rar 
merben. äßil ber 9oben|}olitif als bem 3runb- unb 3(u8ganglSpunIt 
beS gonjen ©^fteniö fei begonnen. 

Cbgleici) ^rioateigentum an äirunb unb 33oben feine Dou ber 
?iatur gegebene, jonbern eine fojiale Sinriti^tung ift, unb üoii ber ©efelt- 
fcßaft nur fo lange gebulbet werben [ollte, mie eS für ba@ öffeutlic&e 
fflo^I bienlic!^ ift, ift meines @rad)tenS bet $orfi$Iag, Sanb unb Raufet 
gönälidj in ©emetubebejirf an übernehmen, abjulebuen, oI8 aufeetbulb 
ber beftebenben äSirtfc^aftSorbnuug unb ^eulptage au^er^alb beS 9e- 
reiij&eS einer prattifc^en ^otitiF. 
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Sier leiditefte 99eQ, ^eute Qeoen bje oEirii gefi^tlbertm ÜRiEifläiibe 
anjufommen, ifl eine gtelbemu^te eefteueiung. $iei lommtn in Setiad^t: 

1) Sie Umfag^euer, fie etfd^imtrt ben @ninbftüifS^aiibeI unb 
^ilft ipo^l baburcii btn Sobtntireie itiebrig ju lElolttn. 3n 39eleien 
beliSgi fie 67^ be^S SerleS bei iebem a^ertauf Don @runb unb Soben 
unb ^at baju tieigelrafltn. baS fleine $aue boitfeltift in ben Släblen 
ju galten. 3ebenfül!« Derfdiofft Re ber @emetnjil6aft einen Anteil an 
ben flonjunftur'Seniiimen ber ©runbfißenlümer. 3n ben beulfitien ©e- 
meiubeii epftteit bitje Steuer aaü), |ie t[t abei meift Diel ju niebrig, um 
roirltom ju fein — Don VaVo 6i8 IV/Zo- ®iE foDte outift noi^ me^r für 
unbebaute @iunbrtü(te QCbrauifit neiben unb in oQen gällen piogtefftD fein. 

2) 3)te eauplagfteutr. 3fir ^aufitatuftf ifl, ias unbtnu^te 
Siegenlaffeu ber aSaufteDe biird^ beren Seftenerung gu Derginbeni. Sit 
i[t in Sßceugen aum größten £eil but$ eine Steuer naii bem gemeinen 
Serie gur 2)urc^fü^ning gebraifil, ^ätte aber eigentlich niirlfam getnat^t 
werben fönnen, roie in äleu-Seelanb, burtfi itire Cerbinbung mit bem 
<£nteiguung§re(i^t ber ®tabt auf @lrunb ber ©eibfteinii^ägung beS Se- 
fißerS: ber (Sigentümer bedoriert ben ÜBert feines ©auplaßes , bejm. 
feiner Souplüfte. <St roirb nirfit ju ^od^ mertett, fonft mürben (eine 
Steuern fteigen, unb er barf aber aui$ feinen ju ntebrigen jßert 
benarieren, ba bie Slabt fein Sanb au biefem ^eife in Sefi^ nehmen 
(nnn. 

3) Tiie Suroac^Sfteuer. Sie beruht auf bem Serfut^e, ben 
imuerbienten SSertjumac^S btiett ju ermitteln unb f&i fommunale ^tatde 
in Snfpruc^ ju nehmen. Sie erlei^terl baburiA bie Saft anberer 
Steuern, bie auf bie fiftioac^eu Sijultem ber 5WaRe brüifen. Sie (önnie 
folgenbermagen burt^gefü^rt merben: 3n regelmögigen 3c't(>^f<$ttitten, 
a- SB. aEe 10 3atlte mirb bie §ä^e beS Suroad^feiä feftgeftellt, roie in 
$ieugen 3. 9. naii^ bem gemeinen Serie ; bie mirllic^e Sefferung bun^ 
ben Eigentümer mirb fubtro^iert unb her SReft — e6en ber untterbienle 
Serljumai^S mirb mit einer ^ogen unb vrogreffiben äiate befteuert. 

Sine fc^ritttveife unb fartf^reitenbe t^ntmtdlung biefer 33efteuerunQS- 
l^fleme tonn unb mirb Dieleä jur ffleffetung ber ftöbtifciteii ffioftnungS- 
oerpltniffe beitragen. Sie merben vor allen Singen bie »er^ängniS' 
uoBe Sirlfi^iaft ber ®runbfpetulatiou 8um mtnbepen erf(ftmeren. ©aS 
bringt uns freilid^ nii^l jum 3ict. Um roirflidd bauembe unb umfang- 
reiifie Reformen ju fi^offen, mufe bie Slabt meine« eradötens iliren 
Sanbbefig aiiSbe^nen unb groar mift nur in ber unmittelbaren 9laä)- 
öarfd)afl, fonbern fie nmfe ineiler tliUQii^QelWH. um einen wirffameii 
Sinßu^ auf bie SobeuDer^ältniffe ju geuinneu. 
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£er Stniauf üoii Saiib itt einiger eiitFeniung Don ber ®labt 
!öiinlc überaß au fe^r OorleU^afteii fflebiiigiiiigen gefielen, itnb burd) 
eine jweifm&gtae Siftnba^nberbinbmig märe bie Snöglid^teit etiler ein- 
fi^iieibenben SWilberung itä SSDÖnungSelenbeä gegeben. ;iii ber unmilttl- 
baren 8Ia<f)barf(^aft ber ®tabt ^inflegen laiin fianb bur(6 Enteignung 
ober Aaiif etiuoiben merbai. 3h legieren briben ^den mug man 
natfitltdg mit ber größten a3oiri<t|t &u 98ege ge^en, um bie AoniuiiriUTen 
geidliift auigunnSen unb bie @tabt nicfit buri$ ftu teure taufe banlerotl 
ju maAen. 

^n beiben gäUen tonn ber @trunb inib Soben bann nacb irgenb 
einem einträglii^en ^at^tfqftem abgegeben merben. 3>ie @tabt lönnte 
in i^rem Sefig unb bem SinSgenuffe bavon getii^ert fein. Siei aSeilrag 
rönnte foaiale Seftimmungen bejögü* beS ©QueS K. eni^aHen; Spefu- 
latioii mürbe imi)x uub me^r unmögliifj merben. ©elbftDerftäiiblicft 
muffen bte abge|cblaffeiien 33ertrdge burd^auS auf einer geji^afllitg 
gefunben Safig tiifieu — feine BeDorangunfl einet Slaffe Öauunter- 
iielimer jum ©iJbaben ber anbereu, fonbern eine geranaießung aller 
Sauluftigen unb Dor aßem beS $rit]alta))itals. 

9Iad)bem bie SSobenVerlgältuiffe untei ßäbltfct)e JtonttoQe gebradbt 
finb. ^anbelt eS [\ii barum, eine jmeifmS&ige unb biQige Sebonung 
fterbeiantüöre". im ©inaelnen: 1) bie Saulofien im aHgemeinen au 
DetbiQigen unb 2) für bie grrii^tung oon ^Sufem auf ftäblififiem aSobeii 
ffirebit ju fiftoffen. 

Dr. SInbreaS SJoigt bat geaeigt, bafe bie ^erfieDungSloften DOJi 
^ufent berfelbeii Qualität neuerbings beträi^tli^ gefltegeii yxriii, bog 
audi bie SHualüÖt ber $äufer — inbeftug auf luEuriöfe Äuäftottung, 
Sermenbitna öe^auener Stall- unb Sanbfteiue, gotjobenftömuif, Se- 
ma^Iung ber glure, G^infü^rung Don fleinemen treppen ~ belräi$tli(4 
JU biefer roeüeren Steigerung ber Saufoftcn beigetragen ^ot. 

^leilid) lommen btefe ätiomente einer lu;uriöfen StuSftattung faft 
auäfdiliefelitft bei ben $eimftätten ber Sefferfituierlen in SSetratfti. Äbet 
eine befi^eibenere SuSft^miictung, eine forglic^e ^enoraugung beS @tn- 
fairen unb bequemen mürbe ameifeloe bie Sautofien gerabfe^en. Sudi 
nad^ biefer Kii^tung mug bie €labtgemeinbe ibien Sinflufs geltenb 
malten. ÜllerbingS ifl bie grüßte Sdrfi(^t bt'ibei geboten, um nit^t 
ein öbeS unb plattes. nnfreunblii^eS SluSfe^en ber $eimftnUrn au Der> 
Qulaffeu. aSaiS bie ^wiäfteigetung ber Bournoleriolien belriffi,. fo eni- 
pfielilt eS fitb oon felbft i^ren ^robufltonSgang in« Sluge.au folfen 
unb au untrriu(E)en, ob bie 3(uSf(i^a(iung irgenb welcber Sro^nen. 
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(3iDif4ent)äiibIet) ober bie ÄDinmuiialifietutifl bt€ 2iefetunQ8ge((l£)äfte8 
nii^t me^i Otbiiung utib SiOtateil barin fdtaffen fönnte; unb ((^lieEtlicfl 
tnirb (irfi aud) bie BerÖeffetunfl bet Vaute^nit mit bct 3eit Don [eI6^ 
in bet Wtc&tunQ einer BetbiHifluug fü^Iöor motfien. 

SÖeDretif(^ ift nunmehr bie Stobt tm Sefil} eine« ßroften Sonb- 
lDtni)le;e§, bte Sautonen ftnb {oioeit als iiiögltcg rebufttetl: ^a$ eine, 
tt)Q§ uoi^ felilt, ift Srebitbef^affung jum Sunen. 3i8enn bieS gelingt, 
bann muffen enfaliifi bie (dölimmften Seiten bet So^nungSnoi Der- 
fi^minben. 

©ie gegenffiättige Srebitorgantfotion ift, roie gejeigt, eng Der- 
fnüpft mit niu(9erif(igeT Ausbeulung. Sefonbetg buri$ bie Sintii^tung 
bet imeiten unb legten Qt)9oi^elm unb mit bem $ineinbtingen unfolibet 
l$jiftenjen in ben @taub bei Sauuntetne^met. äluf biefem Gebiete 
muffen bie Stobtuerioaltungen melir unb me|ir eine mannigfaltige 
lÖÄtigteit entfalten. S)et geroÖönlicljfte unb für jag^aftc ©emöter ^ann- 
lofefte Sieg ift bet. bog bie Slabt felbft für i^re »eamlen unb älrbeitet 
öoul. Stanffurl a. SR. 3. S. ^at auf biefe SJcife oon 1887-1900 
gegen I 7S1 000 ä)?atr für bie ßtriiltung bon 229 So^nungen ausge- 
geben, ©in ameiteö Kittel ift bie Untetpüöung gcmeinnööiger San- 
gefeHfi^aflen buri^ StÖiengeicönung unb bie SefteHung jaölrciiSet 3ßoÖ- 
nmigen für ftäbfif^e Beamte unb Arbeiter. 

I)te ajotteile beä erfteten «plan« finb: 9>ie 3aöl tlelneret 
SSo^nungen fteigl, ber 9tuf ber ftäbtijdgen ^Beamten unb 9(rbeiter nacg 
befieter ©ejatilung roegen eingetretener ajjietsfteigemiig nimmt ab, ffio^- 
nungen, bie früher Don ben Stabtang efteQten beftgt maren, fte^en je^f ber 
ÄBgemein^eit offen; auf folc&e ffieife genügtet ©oben bleibt frei nom »er- 
teuemben 3tnifi|en^ anbei, greilid^ ift ber auf biefe 9)ei[e ausgeübte @influb 
aufben$ßoi)nuugSmarft \o unenblii^ gering, ba^ er nurmenig mirflid) Reifen 
Fann, bet ungefunbe Sanb- unb $äufern:)uii)er mitb taum ge^inbett 
roetben. es bebotf, rote oben gefagt rourbe, ber ©efiftaffuiig üon Rtebit 
an )}riDate Sauunteme^mer. 3^^ biefem 3'^'^''^ f'ii^ fottgefd^iitlene 
Stäbte toie Si^onffurt o- 3K- weitergegangen, tiefet in ben ÖStunb beS 
^oblemS burc^ bie Sinrid^tung einer fommunalcn ©aufoffe jur Säe- 
fotgung von SSaufapital unb baburifi, bag fie bie $a(^tung Don ftäbtt- 
fdjem 39oben ju erbbaured^t für jebermann an^ie^eub nnb jugünglii^ 
tmäjtm. S)iefe Bontoffe in 5ton'futt a. 3K. ^at Vio s"- Vio l>'t **<"• 
lopen au geroa^ren. ©er Unlenieömer, ber Vio ff'Mt ((Raffen nnb ein 
©rbbaurec&t ouf ftäbtiftften Otunb unb ©oben etmetben mufe, nimmt 
auf baS (£rbbaured|t eine ^tfpoi^t auf. £>iefe Anleihe mug buttfiauS 
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auf einet folibtn mtrtfcftaftlii^cn Otruiibloge bexa^tn. bei ^inü luug 
bas Stififo bei Saiitoften beifen itnb bei asaulufiige mufe bei Sau- 
loffe befoiibere ©idierfteil füi bo« etite 8*ÖnteI bei Souloften geben, 
boS ei \t\bft befd^aRen mugte, a- C- füt 8«vifFe Stäitbe vie Se^tet^ 
Seanite u. f. w. bie ^interUflunfl einet SebenSDeifid&eiun(|6i3tiliee. 
500 000 üßatf imitben im SRai 1901 bem SRagifttat jut Cetfügunfl 
geftedt. §etr Sfltflermeifter Dr. «aitentioiip teilte mit mit (iKätft 1902), 
bag eine nieilete ftalbe äßiOion in aKemäcEiftei 3^'^ bemiHigf tuerben miib. 

I)te ©urteile biefet neuen Sßöafc in bet aSo^nunggpoiittl finb Hot 
unb mannigtalttg. Sebem DettiauenStrüibigen Sauluftigen mitb ffliebit 
gegeben obiie Unteittfiieb, ob er für jeinen petiönlicben ®e6tauÄ) baut 
ober nit^t. Sie aRöglii^Ieit, ein $auS au bauen ober ju befiljen tft 
weiteten Äiei(en eiöffnet, — bem ^iltelflanb, Sefttetn, ©eamten, bellet 
flefteHten Arbeitern; Sobenfpefulation ift unmöglirfi Qemaiii, eine 
gefunbe ßnlmtcfluug beS 39augenieibeS geuä^ileiftel; nur baS ^au^i 
niitt aber baS Sanb ift mit §i)potbrfen belaftel, babuiif) bie ©(^fflietig- 
leit faet aJertbeflimmung für ba§ testete unb bie hotauS fotgenbe Ucbet- 
belei&wng beSfelben üeimieben. 3)ie Jfaftfrage na* etbbauredit auf 
fläbttfc^em Soben miib gemeift. S)ie aRiltelflaffen fiinnen bie aßiets- 
faferneu Deiloffen unb fo ben einjig möglid^en SBeg äui Bcffenmg ber 
aSolintDeife bet SWaffen einfcölagen, b. ^. dou oben noife unten. 

9IIIfibing§ fann m(t)t geleugnet meibeu, bag bag gange Unter- 
nehmen mit einem geroiffen Mififo ouf ®eiini bet ®tabl terfnüijft ift; 
SffiiitfföoftSfrifen rönnen bie FlitJölbejaftlung ber^gpotEjefenainfen für eine 
SHeibe oon Laoten Deranlaffen. Slbet im Saufe bet 3eit, mcnn bie 
Sßieläfafetne immei roeutget gebaut mirb, meuu bie .Raufet me^i unb 
me^r füt bie etritfelet roerben, bie fie felbft berool)nen raoEen, loirb bü5 
SHfifü entfprei^eub öetmiubett roerbeu, unb faßt man lange SeitiÖume 
tnS ünge, bann Deif(t)it)inbet ba§ Sßifito gaita, ba bie Slabt im 39efige 
beS Sonbeä bleibt, roä^teub jnfüEigen Ärtfen buri^ bie Stftaffung eine» 
atefetOe-SonbS begegnel roerben fann. Sei bei Betgebung Don ©tabl- 
lanb an etbbontei^t fiuben fiel) bebentenbe ©tftmieriflleiten borin, Scr- 
träge au^auQtbeiten, niel(^e, inbem fie bie Uebel be§ $tiDatetgentumS 
an ffflbiifdiem ®iuub unb Sobeu anSfii)Iie6en, glei(ftaeitig bie Stei^eit 
beS einaelnen Sauiuftigen niijt au fe^ir l&inbern. 35aS Set^älinife mufe 
Don gegenfeüigem Soiteil fein, anbete mitb ba§ ©Qftem (aum irgenb 
loeliöe fltöfeeren eifolge etateleu fönnen. 3Bie gefdlirft unb gefifteit beibe 
3nlerEffen auSgeglicben merben !önnen, ift in ben gtantfutiet „Sßormatio- 
beflimmungeu für bie Vergebung ftäbtifcden @tlänbeS tn Sibbaurei^t'' ju 
erfe^tn: 
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1) Die 3eiitiaueT Dariierl etttfprecf)enb bei 8ltt uitb SSeife bei 311 
eirif^teiiben $aufed. 

2) bie Stbgabe für bie Senu&unQ ftäbtifi^eii ^obeiiS ift oerfc^ietten 
nat^ bti Sage btS Saufila^eS unter anbeiem mug im Slnfang bai mtWtx 
äugen Itegenbe meniger Ula^tt locrben. 

3) <Hi Stobt l^at mitautiepimmeti tn lueiltier 39elei^ung beS 9cb' 
batiied^tS, bti ber geriffgung bei ^eit für ODUftättbige S[niorli[alion. 
geflfefeung bei SWieien, bei bet eiriti&lung roeileret Snulii^reiten, 

4) X)ie @tabt erhält ein Stütf- unb Sorfauf3re(^t, aber ber <£rb' 
bauberei^tiflte beöölt fein fiiittingefteiffe« SSaußcIb mit einem guten ^oflt. 

5) Sei Seenbigung ber (Stipai^i mu& bog Don bem ISrbbautie- 
redttiglen ftinringeftetfte ®elb jurüifgeja^It raerbeu, ausgenommen eloüige 
@nH(^äbigungiäarifptü$e ber Stobt, unb bie Käufer foKen on bie ü^ommuiie. 

6) ®ie offene öouroeife ift ermüufitit, aber bem ttrbouer fopitl 
grei^eit mie möglich gelajfen. 

Slber Die Stabt tonn i^ien jtiebit noi) meiler audbel^nen uub ^ier 
befonbcrS auf 8t(tien-®eteEfifiofteu. ®ie ©tobt gianlfuit a. 3St. maitit 
einen intereffonten fßti^üä) nacE) biefei Sttti^tung, inbem fi« eine priDotc 
(£rn)erb3gefe{(f4aft ju i^ier Unterftü^ung bei beranilbening ber SSo^nungS- 
not l^nanaie^t. 

Sm SRai 1901 fd^Ioffen bie <^labt unb bie ^nlematUmale 39auge' 
feHfi^aft folgenbe Uebereiiitunft; Sine neue 3(ftien-@efeflf*aft (aeOerfioO 
rourbe gegiünbet gui girid&lung Bon 762 3iBo(inungen Don 1, 2, 3 Simmern 
innei^olb ber nöAflen 3 3[a§re. S)ie ©efeflfiftaft ^ot ein ©runbtopital 
non 900000 aWarl, üon roel*em bie ©labt 100 000 aRarf übemo^m, 
Qufeerhem lourbeii @(öulb[(fteine im ©efamtbetroge Don 3400000 SKorl 
mit fläotif<$ei @arantie für ftopital unb Sinf^» ausgegeben, üuf ber 
anberen Seite ^at bie Stabtoetmaltung einen Anteil on bem ®eBJtnn 
vor iCueja^Iung einer ^ivibenbe au belommen unb mug biefen $um 
Snfauf ber 3lnteilf(^eine benugen. @§ ift beieti^net, bag bie Stabl im 
Sefife oDer kltien um 1935 [du roirb, menu bie Ämorlifoiion her Obli- 
gationen j)u beginner unb inneibalb 40 Sofien p enben ^ot. S)er 
Staat fteDl geiuiffe fojiole gorbetungen 3. 9. inbeaug auf bie aSiet«- 
preife ;c. 

Sotiel für ben oDgemeinen Sßlan. „ttin @liii& jut redeten Seit 
erfport bie gauje 9to^l." 9(ber m bie Stäbte groi; gemoiben finb unter 
bem Sinßug ber alten Knfct)auung, o^ne bag man auf bie fD^ioIen a)!igft&nbe 
gead^tet |or, biben fid) entfeglif^e übeiDöEferte Viertel erEjobeu, unb 
nunmeftr roirb eä für bie Stäbte uuumgängliiti uotmenbig, folifte Sterlel 
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ju enleigiten, Denmnftflemöfee uiib geimibe Käufer hod ju öoueix oWt 
bie $iiiiiu§geit)Qtfe!ieti irgtub mo aiiberS uiitergiibringen. Sa§ ifl eine 
3JPtd)t, Dot ber felbfl ba§ montfteftetttije eugtoiii) niiftt gurürfgefcörcÄt 
ifl. 2;« Sonbonet ©tafic^aflStal leiftet iia^aÖmungSDüöeS in btejer 
8eiiel)img. ©eit 1901*) fiiib bie Sofalöe^örbcn etmüiitigt, Saiih außer- 
halb i^TCg eigenen Sßeic^btlbeS für bie @tnd]liiiig Don ÜBo^nfiäutein }u 
«ffietben. 2)et ©rofftftoflSral Öc' i«^' föi' ^ejcfiaffunfl nnb 33crn)a[tuna 
ton StBeitermoftnnngen eine eigene SKbteilung unb einen Setter berjelben 
~2So&nung§bitettor — mit 16000 Wtaii ©e^alt.*') Meä in aHem ^at 
6i§ augnft 1900 Sonbon 2647 äBüönungeii für 13 618 >)Jerfonen mit 
einem aofteiionfroanb DonSflvI. 804855 fertiggefleßt. ***) §oufet mitUntet- 
(unfl für raeilere 5700 ^erjonen jinb \ä)on im SBau. ^läne für @e- 
bSubc, in benen fernere 20562 ^erSonen untergebracht roerben follen, 
merben jefit enllBorfcn. ffioäi »eitere 55 304 ^erfouen umfaffenbe Säulen 
finb in§ äuge gefaßt. 

älfan muß bie fommunale ZijäÜQteil in i)cr aBo^uungSfrage 
qI§ einen Seit jener großen EentralifalionSbemegung anfetien, in welrfier eine 
tiefgeßeiibe Seaftioii gegen bie abfoliite geieUfcftafllitfte nub iDitlfcftaflltcöe 
„grei^eit", j" ertennen ift, roie fie burij bie topitoliftif^ gefärbten 
2Öeorieu innerhalb ber legten 100 ^aftre geforbert mürbe. 3)ie ©nt- 
miifcIungSienbenj, jaEilretdje Srfc^einungSfornien be§ wirlft^oftlid^en unb 
foäialen 2e6en§ burdfi bie Commune au regulieren unb fie, menigitens 
üfierwiegenb in fommunaler §anb ju centralifieren, liegt flar auf ber 
$anb, fie niirb beroiefen bur^ immer neue Sgatfadjeu unb tann nur 
Don Seuten 6e(ämpft luerben, bie burc6 ein ©ijftem ju uerblenbet finb, 
um 3U fe^en, baß neue ßebeuSbebingungen entftonben. 

S)aS moberne ©tablproblem ift nicftl nur, baS Seben großer 
ftäblifc^et SKoffen überftaiipt mögliift ^n maiieii. foubern oii!^ e§ Dor- 
teil^aft unb glücflii^ ju geflalleii. 

Saß bie (ommunale Spligfeit an mandKu Orten uiel in biefer 
Slicfelung getöan ^at, faun nic^i geleugnet merben, 06 bie Beroegung 
äu befdilcunigen ober ju nerlangfamcn ift, mirb meines erni^teuä aus- 
geaeidinet formfiert Don 3((iam§:t) .,®ine ©tabiregiernng mufe ißce 

*) Soc, ^tQjiä, m. 9 p, 468. 

••) ©Dc, sßcQjil ©. X p. 213. 

**") ©(^rifltn b. SereinB f. Soc.^ol. e^. 97 p. 325. 

t) Science of tiuance, Chaptor III. p. 62. 
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Xptigfeit mirlli^ Diel wnin auSbefiucn al§ bie StaatSoeriDalliing, beim 
je (kiiter ba§ Serrttütium, übet roeliftc eine Slegtcrung SitviäbtcÜDii 6nt, 
lim (o Kialjrtt^tinHrfiec werben bie Sütget ofinlitöc Siitercffen iabtn. 
getner,') ob bie StiiSbe^nung toramenber Seiriebe i&atib in §aitb ge^l 
mit fortfc^reileitber ^tui(i{atiüii ift eilte grage, auf meldie bie @efc()ii6lc 
feine abfodit jicftere Wnimott giebt. ®ie ©ocfie loirb Derjc^teben aufge- 
faßt: Stnige neitneit e3 SaciaiiSmuS, i:nb bcr Soeiali-^muS Wirb als 
bo8 iinDermeibIi(ftE imb ourf) müiiftöenSiDerte förgebniä bee Seinottaiie 
ange[e^eit. Rubere fe^en barin gerabe ein 3[biuei(^cn uon betnofcatifi^en 
@nmb[äljei! unb bebatipten, bafe bie bauernbe iittb öugerfie Setibenj 
auf eine tueitere SCuSbe^nuitg ber ^rioatunteniebnumg au^ge^eii muß. 
ffiine brille SlaRe qnäll fii^ iiirf)! mit irgeiib roelifter Sficütie gefeUfcbafllicöer 
OrgaiiilatiDn, fuiibern glaubt feff, bafe unter bcn heutigen SJerbSltuiilcn 
geroiffe Unterne^nmngen — bei beiten eine gefunbe Moufitrrenj ju Der- 
fogeu (d&eint — bcijer b\itä) bie SfabloenDjttmtg betrieben mcrbcn 
fönneit, uiib bieje teilte b;tratbteti bicS alä genüg eiibe Stei^btferligung 
tommuuoler S^ätigfcit." 

S>ie ^ax<i}t, bte petföulidie gteibctt ju ftarf eiiiäufcfiränEeii unb 
boburd) bie große SWaiiliinerie bc§ 3i)rtitf)ritt§ jn hemmen, ift attetbings 
aQer öarauf geriifttetet ©etracötungeii unb Ucberlegungen roert. Stber 
niemanb mirb eruftlidi behaupten moQeii, ba^ burc^ Sinfc^räiiCutig bec 
SKac^t bcS SBobeneigeuiumS bie 3"'5"* ber großen 3Äe^rsQ[)I aHer 
Bürger im ©ertngften leiben fönnle. 3e größer bie ©table roerben, um 
fo größer aucö bie ©(!()roiei:ifl(eiten, um \o bro^enber bie Slnseicfien be§ 
aufjie^enben Sfurmeä; mau mufe ptop^tiloftilrfie äßiltel onmenbeii, ebe 
eine gefa^rbcobenbe ^ranf^eit fi(6 enttßidelt unb ein aUju fcbiDieriger 
fofttpieliger ^eiluugäproaefe, gefäbrlii^e Dpetationcn nötig merben. 

3reilii5, e^e eine Sfieform oou mirflidbein Uert jeiu lann, muß 
eiue gute ©tunbloge für bie fommunale Organifatimt fid)er gefteHt 
ttierben. ®er ©taot lann feine §anb boftu leiten, 1) inbem er ben 
fliJbltti^eu SEorporatiünen eine roeilgeljenbe tommunale ©elbfiänbigleit 
Derlei!)!, 2) buti] äluSbefmung ober Segrenjung be§ fomniunalen SBa^I- 
rechte entjprei^enb ben Serbnlluijicn jebeä eiuselnen 2anbc8. 5Sn atmerifa 
i. ^. lann ein großer Seii ber fojialen Untböligfeil ber @täbte leitet auS 
bem ptaflifcE) unbefcbtäntten aßa^lrecftt großer aRoffen Don nnmiffenbeii 
unb politififi grunbfaölDjen Einroanbetern tiergeleitei merben, mä^renb in 
a)eulit^Ianb eine ermcitetung be§ fommunaleu ©aljlrecfjtg Dielfatft ratfam 

*) fl. 0. O. p. 66. 
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erjc^einen mürbe. ©i^Iiefelict) tömüt man au<b bie ab[c&affimfl bec Der- 
ulkten ©inridituttg bevlangen, bog bie $älfle bet preiiBiliften ©labt- 
Derorbnelen-ajtrfümmlungen flu§ $au§6efifeetn 6eftet)en miife. 3) 3)ur(6 
SeUfeuna be§ flübtifi^en Ksprit de corps. ®er 5|3rci§ her Sreitieil unb 
beiS Sort(c&rilt§ ift nie ecmübeiibt aSacöfornlfit; utib nur menn bie äßoffe 
ein Sniereffe oii iiitcr SofDlreöietima nimmt, ben ^ulSjiJlQg il)re§ ^erjenS 
milfü^H, Qt§ eines OrflaneS Doit oitalcr aiBicötiflfeit (ür alle; nur menn 
bie ftäbti|cE)en Stemter als ^otie e^reiiDoIIe Stellungen angejetien werben, 
Tann SHec6t|ct)üffeii^eit nnb fojialer Sortfcftrilt in ftobtififien aSerwaltiingen 
oufblüßen. 

®o§ ftäbti|d)e Seben ift burc^auS nidit unertraglicE), ionbern ^at 
üiete 3Sür3Üfle ersieöetifrf)« uitb wirl(ii)a[lUdfier SRalur. ©rnft^aftc 9f ational- 
öfononten roie äRarftiol {economicS VII, 260) fureften fogar i^re Ser- 
rounberung bariiber au§, „ba^ nid)t jebeS $auS in bet 6tabt mit adem 
uerfe^en roerben lonn, maä e§ Brautet unb niiftt mil öer^oltnifemäfeig 
großer Se^oglicöleit erfüllt Wirb". 3n eiroa§ p^anlaftlfifter SBeife malt 
er ba§ öilb einer ©labt, wie |ie [ein foKie: .,^tt erfte ©i^rilt mürbe 
lein, unter allen ©trafen grofee S^unnetS anplegen, in henen Diele 
iHöt)ten wnb ©rä^te gelegt merben tonnen, ©eite an Seite, unb repariert 
roerben lönnen o^ne Unlerftrecftung be§ allgemeinen Serleftrö unb o^ne 
grofee Soften. S)ioiorifiiie Straft unb mi3atii6erroei(e (elbfi SQJätme tonnte 
bann in ireiter gnlfeniuug Dan ber ©tabt eräeugt merben (3. ©. im 
Gentrum ber SoI)Ien6ergn)er[e) unb fönnlen na^ Selieben geleitet merben. 
aBeiii)e§ Soffer, OueC- unb felöR ©eeraafiet (önnte in befonberen iHÖören 
nai^b jebem ^anfe geführt roerben, roö^renb Slampfrö^ren getiroutftt 
mürben, um Särme im ffiinter unb ^refeluft jur Mtilung im ©ommer 
au (penben, unb jebeS §au§ müfele in elcririti^er aSerbinbung mil ber 
übrigen ©tnbt flehen, alter ungefunber SHaud) müfete in (angen SRö^ren 
Öinmeggeffifirt merben burc^ grofee flor!e ®jf)au(toren, um burcft geroallige 
©rfimeljöfen ^inburrfijugeöen unb tion bort gereinigt unb beäinfiäicrt 
buri^ rtejige ©cöo'^nf'cinf "' bie ^ö^eren 8uft[£bic&tcn jn entroeicöen." 
<&ol(i) munberbare {^ortfd^rilte fann man nun freiließ für bie nä^lfte 
3u(iinft faum erroortcu; aber e§ ift gonj fid&er, bofe, roenn unfere Sennt- 
niffe unb unfer (ojialeS 33erftänbni§ roaef)ien, mir ber SÖfuiig be§ Stobt- 
proölemä nä^et Eommen, unb baS ift uic^l roeniger roa^r, Ipeäied für 
bie aSo^nungäfrage. 

^Beffimiftifi^e klagen über bie UniöSbatfeil beS $to6Iemö muffen 
o6ne ©rbarmen butc!^ friffte t^atträfltge $anblungeu unterbrücft roerben, 
£D}an mug fic^ nur immer flar mai^en, bag $ilfe balb tommen mug, 
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eift bie fletig WQd&fettbe ärkiierbccölletuug fiiS oHmäl&litfi qh jdileilile 
unb ungftiügenbe 3Sof)nitiig gii fe^t gemö^nt. Ticn reichen ftIa|Tcn 
mufe geäeiflt merbeit, bafe roenn [\e «inen grofeen Seil opfern, faie§ imr 
eine Heine StcfirfieriingSpotide feitt würbe, um fie gegen Epibemien 
unb fogiale S^eUDliittonen ju fc^ü^en, bie fii$ei fonimen mürben, roenn 
mir tteiferöin bie unteren Slaffen ber ©tablbeDölferung üetro^en lafjen 
bnrt^ elenbe So^nungäDei^ällnijfe. 

9It(Sf jebem 3*"alter ift e§ üergönnl für ^o^e unb gläiijenbe Qitlt 
au lömpfen, bem genügen @efd)Iect)t ober finb grofee unb ernfte Huf- 
goben geffedt. ©ie (äntraitTeluug lominunaler S^öligfeit ingbefoiibcre 
au(^ auf bem @ebiele ber SoftialpoIUiC bebeutet aber mclft als aus 
SWilleib unb §uniani§mu§ geborene Sinberung Do» 9!ot!ianben, bie unfer 
$era rühren, un[ereu falten gi'ifi'^n (tören, fit bebeiitet beä£)a(b mefir 
a[§ eine ©erufiigiing unjereg ©eniiffenä. Sie ift ein niic&tigcr 3Reileu- 
ftein üuf bem SJege ber ©däiaüfierung uitferet gefeUfcEiaftüifien 5Jet- 
^ältuiffe, ber §erau§arbeitung neuer Drgonifationäformen — bie grofee 
Kenbenj bei roictfiiofilirfien entroicfetung nac& einer Itouäenlration ber 
Strafte, meliöe grofee ©efa^ren ber Unifßrmieruug entplt, inirb geläutert 
burcb" einen bifferenjierenben 3i'fo'"'"f"if6Iu6 ber inbitibneSen Eigen- 
arten Ileinerer Gruppen. 3^er lebenbige, beroufet auffiinien fdfiaffenbe 
OrgoniSmuS ber ©tabtgemeinbe enthält otte reicfcen frurfitbareu Sriebfrdfle 
unb Sorteite einer (omplisierten ein^eitüdjen Sonäentration. Kr läfet 
©pielraum allen originellen aien&erungen ber einjelnen SKenf^en unb 
letalen SJer^öIlniffe. ©in bebeutfamer ©rfirilt in biefer lebenbigen, munber- 
noQen föntrotrftung ift aucE) bie fommuuale S^ätigfeil in her S)oönuug5- 
frage. 5Koge niiä bie ßöfung ber großen Jtufgabe gelingen! 
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I. 

®ie ©HoDerei in btn notbomeritaiiifffeeii ©ütiftaatm roar nic^t 
eine golge bet UnfaSißfeil ber roeifeen SRoff*, in btm botligeu ffilimo 
föcpeiltdic arbeit ju Deniditeii; bic ^nftilution bet SIläDerei eiitftanb 
aus ber Uebertrofluitfl ariftohaiififtet ßeben^formen Don ©tDfeMtaniiien 
nad) älmmfa unb miirjellc [ii$ feft infolge bet @in|ü^nmg bei 
cotton glD. 

II. 

gut Die S'fciibflaaten ber Union btbentei bie @iitniaitbernng Don 
lieffle^enben sproletoricrn aus Suropa eint gröfecre poliliic^E unb 
fojiote ©efoljt a!ö für bie ©übfioaten bie 9!tgerbeDölterung. 



e§ ift eriDiefen, bnfe bie oftenropäifdie Seibeigenfifioft ein ^robnft 
mobemet: öfonomif^er, inSbefonbere gelbfapttali[tifd)er'@ntroiiflung mar. 



S)ie maggebenbtn ^aCtoreii ber 3oK))Mitif finb ni(6t 
Sinie obfltülle S^eorien, fonbetn nioiitijolilttrfie Snftinde. 
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3(i), Satkt ©coit Wie. 3ltiü, ©ütfler ber »ereiiiiglen ©tauten 
Don Slorii-amerito, wutbe am 16. 5RoDemBer 1875 gu SÄarion in ©üutf) 
ßotoüna ge&oten, alä So^n beS SÜKiam 3)Eotgan SKc. 9!eill iiitb femec 
iStteUan SHebeccQ, gcEiOHiH Soflict, imb fle^öre, gleich bieleii, bem euon- 
gelifdjen Scteniilnifle an. 

3cÖ befucfitc üon 1889 bis 1892 bic Graded Sehool in giornicf, 
©ontö ßaroUna, üon 1892 6i§ 18Ü4 Furman University in ©reeiiüille, 
©outö Karolina; Don 1894 bi§ 1895 ftubierte ii) an bcr Kentucky 
University ^anbelöTOiffenid&aflen iinb beftanb horüber ba§ Slbli^Iufe- 
fjatnen. Bon 1895 bis 1809 ftubitrlf id) om Eichmond College in 
?Jirflinia niib öerließ boälelbe oIS Bachelor of Ai-ts, 

Sm ^erbft 1899 btjog \<i) bie Unioerfiiat Berlin unb ftubierte 
fünf bfäro. jetft« Semefter 9iotio«aIöfonomie, föcfifeid&ff unb $l)ilDiop&ie. 
Sit) ptfe Sorkfnngen bei ben $ei^en Sßrofefioten Sc^moUer, ©ering, 
SJagiier, 95elbrüif, Senj, ^ßaulffn, Jiill^ei), ©^niibt, ©cfeiemonn, ^reufe, 
©ectef, Softroro, oon ffienrffteni, Don Saufmann-Slffer, Saffon, Wötti) 
unb ©otn^af. äni 28. Snii 1902 beflonb it^ bii§ ©jamen rigorosum. 

Stilen meinen ^ocfiDetebtten Selirrai fprect)e icEi für bie görbemng 
meinet wiffenfiftaftlicfeen anSbilhnng meinen ttflebenftcn S)nnf au8; 
inSbejoiibete bante irfi ben Ferren $rofeiforen ©ertng nnb ©(^moUer, 
bie fitj in liebenäroßrbigftet Seife meinet arbeiten angenommen itaben. 
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